REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

Madame DIAKITE NAHOUA
(Cabinet GUIRO & ASSOCIES)

C/

La Société REAL ESTATE COTE
D’IVOIRE

DECISION
CONTRADICTOIRE

Se déclare incompétent pour connaitre
de la demande de délai de grace
formulée par la société REAL ESTATE
COTE D’IVOIRE au profit du juge de
I’exécution du tribunal de commerce ;

Déclare recevable l'action de madame
DIAKITE NAHOUA ;

L’y dit partiellement fondée ;

Constate la résiliation du contrat de bail
liant les parties ;

Ordonne 'expulsion de la société REAL
ESTATE COTE D’IVOIRE du local
constitué de l'immeuble bati formant
les lots 487 et 516 ilot 23 sis & Abidjan
commune de Cocody qu’elle occupe tant
de sa personne, de ses biens que de tout
occupant de son chef;

La condamne a payer a madame
DIAKITE NAHOUA la somme de
2.500.000 FCFA, représentant les
arriérés de loyers de la période de
février 2018 4 novembre 2018 ;

Ordonne l'exécution provisoire de la
présente décision nonobstant toutes

voies de recomrs ;e |, .
\)6 . Ve

w

-
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 16 JANVIER 2019

Le Tribunal de Comrq rce

d’Abidjan, en son audience publique

ordinaire du seize jan\j:r deux mille dix-neuf tenue au siege dudit

Tribunal, a laquelle siég

Madame KOUASSI
Président; |

ientt

ENAN HELENE épouse DJINPHIE,

Messieurs ZUNON ANDRE JOEL, DOUKA CHRISTOPHE

AUGUSTE, SAKO

MARTHE épouse TRAORE, Assesseurs ;

OKO FODE et Madame KOUAHO

|
Avec lassistance de M;aitre TANO KOBENAN AIME-SERGE,
|

Greffier;

Arendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

Madame DIAKITE NAH
commercante de nationali
commune de Cocody ;
Laquelle pour le présentes,
demeurant a Abidjan

immeuble APPY 2¢me &t
1256 Abidjan 08

Demanderesse;

Et;

té

ivoirienne,

OUA, née le 08 avril 1968 a Bouaké,

demeurant a Abidjan

fait élection de domicile au CABINET
GUIRO & ASSOCIES, Avocat au Barreau de Cote d’Ivoire, y
Eommune de Cocody Boulevard de France
age escalier B, Téléphone : 22-44-39-03, 08 BP

D’une part ;

La Société REAL ESTATE COTE D’IVOIRE, SARL, dont le siege

est a Abidjan commung

de Cocody Angré geme tranche, lot 487 et 516

ilot 23 appartement 8,/04 BP 59 Abidjan 04, Téléphone : 47-34-34-32

agissant aux poursuites

Défenderesse ;

ot diligences de son gérant ;

D’autre part ;

Nam



Condamne la défenderesse aux dépens
de l'instance.

Une mise en état a
une ordonnance de
l'audience publique |

I
A la date du o5 décpmMe 2018, le dossier a
le 16 jan

décision étre rendue

Advenue ladite date, le

suit ;

LE TRIBUNAL

Vu les pieces du dossjer
Oui les parties en le
Et apres en avoir délibé

Suivant exploit d’hu
DIAKITE NAHOU |
COTE D’IVOIRE d’avoiry§
14 novembre 2018, ": i

|

yd . |
-déclarer son action

-prononcer la résilia

occupants de son ch

- la condamner a lu%
loyers échus et impz
2018, soit 12 mois ; |

66 ¢
clopure D
u (5 déc

i

Tribu

rdonnée devant le j
[°1423/2018 et|]

embre 2018 ;

vier 2019 ;

Lu Co

iablelet bien fondée ;

ntrat de bail les!

mal a rendu son

des, fins et conc]

uge ZUNON conclue par
affaire a été renvoyée a

été mis en délibéré pour

jugement dont la teneur

1llsions ;
1;

ljovembre 2018, madame

a|la société REAL ESTATE

1 le tribunal de ce siége, le

1ant ;

la sqciété REAL ES
tant|de sa personne

ATE COTE D’'IVOIRE du
de ses biens que de tous

-ordonner I'exécution

-condamner la défeng

Au soutien de son acti
acquis de monsieur!]
bati formant les lots
Cocody ;

Elle ajoute que ledit i
usage professionne
moyennant un loyen
francs CFA ;

Elle soutient que cefte

ORE

madame DIAKITE

BADOU par

516 ilot 23 si

meuble est occupé Is

rniére ne paie pas |

0.000 FCFA au titre des
écembre 2017 4 novembre

ux dépens de l'instance ;

'AHOUA expose qu'elle a
levant notaire, I'immeuble
a Abidjan commune de

uivant contrat de bail a
Q

la société REAL ESTATE COTE D’IVOIRE
1suel de deux cent ¢

inquante mille (250.000)

es loyers, de sorte qu’elle

2




|
reste lui devoir la somm
et impayés de la péﬁ
mois ;

i

Elle fait savoir qu’en ’
demeure d’avoir a res
servie par exploit en g
exécutée ;

Cest pourquoi, elle &
I’expulsion de la socié

En réplique, la soc£
qu’elle reste devoir se
de loyers échus et i r!
des loyers des mois A

deffde décembre 2017 &

&de 3.000.000 FCFA

T aoiit 2018, 1a)

a résiliation du

arriérés de lo

erse au dossieJ
re 2017 et janvi

délai de grace, pou
¢| échéances d’'un mi

Conformément aux disg

civile, commerciale ¢
faire des observationg
délai de grace qu'’il s

DES MOTIFS

EN LA FORME

inistrative, le tribt
sa compétence a co
e d’office ;

écision

Sur le caractére de L
|

La défenderesse a compsa

Ily a lieu de statuer par dkcision contradictoirg

Tu et a4 conclu ;

Aux termes de l'article
portant création, organ

-En premier ressort,

supérieur a vingt-cing

-En premier et dernj
du litige n’excéde pas

1Yy

|
En l'espéce, madame*DLL KITE NAHOUA pri¢
de bail la liant a la d

la résiliation du confrat
son expulsion du locil g

tion et fonctionne
de|commerce stati

fllions de francs CF.

ssort sur toutes le

t-ci g millions de

Ielle joccupe tant de{s

au titre des loyers échus
novembre 2018, soit 12

es réclamations ailmiables et de la mise en
s clauses et conditions du bail qu’il lui a

éfenderesse ne s’est pas

contrat de bail les liant,

ESTATE COTE D'IVOIRE du lieu loué et

s sus indiqués ;

D’IVOIRE fait valoir

, représentant 10 mois

deux recus de paiement
2018 ;

payer la somme qu’elle
110n deux cent cinquante
de 'année 2018 et la

193

2 du code de procédure
tal a invité les parties a

aitre de la demande de

de la loi n°2016-1110 du 08 décembre 2016

ent des juridictions de

Jent N

surjfoutes les demandes|dont lintérét du litige est

u est indéterminé.

emandes dont l'intérét
ncs CFA »;

e tribunal de prononcer
”fenderesse, d’ordonner
? personne, de ses biens
|
i
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que de tous occupants
somme de trois million

échus et impayés;

La demande de résihfgti(

impayés ;

L’article 39 de l'acte

de statuer en premieﬁ regsort ;

| trrib
pnnel

s(3.0 00.000) de frar

>s CFA a titre de loyers

fz som chefet de la condamner a lui payer la

N et d’expulsion éta

ES |
délai de gréce p
econnait lui devoir ¢

FATE

forme portant org

simplifiées de recouy
débiteur ne peut fory
d’une dette, méme dit
Toutefois, compte ter
des besoins du créariciet

paiement des sommnjg
également décider ¢
capital.

dette. » ;

Aux termes de l'article
compétente pour st
une mesure d'exécutio
président de la jurmidi
magistrat délégué par 1
Sa décision est suscep
compter de son prononc
Le délai d'appel comme

tue

caractére suspensif, | amﬁ
0

président de la juridigti

A Vexamen de ces deu
législateur communajitai
toute demande relatjve
présidentielle statuant er

Or, le délai de grace g
de la dette ;

laques

nt et des voies d’e]

créancier d receuv(
e.
e la situation du dé
la jyridiction comp,
ettes cambiaires,
dans la limit
les paiements sim;

nner ces mesures
ila faciliter ou a g

COTE

Py

indéterminée, il y a lieu

our connaitre de la
leresse

D’IVOIRE sollicite
ur payer la somme de
1 titre des loyers échus et

7]

nisation des procédures
écution dispose que: « le
ir en partie le paiement

iteur et en considération

tente peut, sauf pour les

eporter ou échelonner le

d’une année. Elle peut
uteront d’abord sur le

l'accomplissement par le

antir le paiement de la

9 dii méme acte

nisur |tout litige ou
forcée ou a une s
lion |statuant en
le d'appel dans u
pxercice de cette voi

décision contraire |
I compétente. » ;

[

dispositions, il ap]
> a attribué la com

[

~—(Dv

iniforme, « La juridiction
wute demande relative a
isie conservatoire est le
atiére d'urgence ou le

1 délai de quinze jours a

de recours n'ont pas un
pécialement motivée du

arait clairement que le
tence pour connaitre de

unie mesure d’ex

ution a la juridiction

jual

r but de reporter oﬁ

¢ de juge de l’e‘r(écution ;

d’aménager le paiement




Il intervient donc daps ]JQ
condamnation ; | |

cadre de 'exécution

Ainsi, le Président du T}
matiére d’urgence, p;euii?
prise en considération df
d’échelonner le paieme
d’exécution forcée d’
dettes d’aliments et les

analyse de la
oins du créanci
5 sommes dues
sion de cond
rambiaires ;

i

!

Le tribunal de commjer
compétence en matﬁf re)
d’une demande de d¢lai

Il y a lieu se déclarer i
reconventionnelle ap
céans ; i|

Surla recevabthtg dq

1s sa formation
pie d’exécution
dce ;

yétent pour co

ou un juge péir

forcée d’'une décision de

lui délégué, agissant en
situation du débiteur et
r, décider de reporter ou
par le débiteur, en cas
ation, hormis pour les

collégiale n’ayant pas de

ne peut donc connaitre

aitre de ladite demande

Hon

L’action de la demal&pd

a été introduit

légaux;
Elle est donc recevable;

AU FOND

Sur la demande eil pgf
|

Madame DIAKITE
défenderesse a lui pd;
échus et impayés de I
12 mois ; ‘

\
La défenderesse s’y ppé

2.500.000 FCFA au titrg
loyers de décembre

L’article 112 alinéa 1|
général dispose que :| « Hr
le preneur doit payer

bailleur ou de son re;l

En outre, I'article 133
preneur et le bailley
respect de chacune
résiliation»;

017 I
de I’

le J@Jyer aux termes co

nt des loyers

HOUWA sollicite 1
me de 3.000.
de décembre 2%

reconnait devo

vier 2018 ;

uniforme port

trepartie de la |

ntant diiment man

it

du juge de l’e?xécution du Tribunal de

dans les forme et délai

condamnation de la
)0 FCFA a titre de loyers
17 4 novembre 2018, soit

seulement la somme de

rriérés au motif iqu’elle s’est acquittée des

sur le droit commercial
uissance des lieux loués,

enus entre les mains du
té.» ;

a 1 du méme acte

iforme précise que: « Le

enus chacun
claus

en
ses et condztzorL

ce qui le concerne au
du bail sous peine de




Il ressort de ces d1<>po

tlo
se

synallagmatique qui
interdépendantes, cons
paiement du loyer, C(#lt

En l'espéce, la demand
qui correspond aux |

2018, soit 12 mois ; ‘1

Il est constant a lan%]
manqué a son obligatio

Toutefois, il résult

N°0001178, en date

Dans ces conditions, |
DIAKITE NAHOUA |

FCFA, représentant l¢
novembre 2018, soit ]

Sur la résiliation

défenderesse

Madame DIAKITE
I'expulsion du locataire

e

SSE

yery de lTa période de d

des

ses biens que de tous o

devoir des loyers échis ef

L’article 133 de l’acteéa
dispose que: « Le pre
concerne au respect

peine de résiliation.

La demande en justi
d’une mise en deme
conditions violées. La

occupant de son chef.
Le contrat de bail pe
La juridiction compé
du bail et prononce, e

espé

i pj@voir
fen stat

s éc

que le contrat
ale parties des @k

e paryer des loyers ;

7\ e % n
I
. . 4 1“ d |
s u 1(jany
de décembre 2017 et janiier 2
pas dus; ‘

u N° 02300
rier 2018, versés
018 ont été pa

lfle des clauses ‘

s de résiliation ¢

en demeure doit ing

n de
statuant a bref dé
i Isig

essentlelleme
ce

réclame la so

de bail est un contrat
ligations réciproques et
pour le locataire au
des lieux loués ;

me de 3.000.000 FCFA

piéces du dossie

de dire ce chet

I

embre 2017 4 novembre

r que la défenderesse a

10 octobre 2018 et

$ au dossier que les loyers

5, de sorte ‘qu’ils ne sont

de demande de madame
hent fondé et de
RE a lui payer

condamner la société
a somme de 2.500.000

période de février 2018 a

et Pexpulsion de la

sollicite 1la|
1 qu’elle occups
ts de son chef,]

|

yés ;

v
4

|
portant sur le.

e bailleur sont

1

A

résiliation du bail et
tant de sa personne, de
u motif qu’elle reste lui

roit commercial général
nus chacun en ce qui le
conditions du bail sous

u bail doit étre précédée

oir a respect

la ou les clauses ou

demeure est fai
ttant d’établir s

ctées et info

(

i
her le destinataire qu'a

e par acte d’huissier ou
réception effective par

quer la ou les clauses et

slai d’'un mois a

i, le cas échéal

une clause réso

%

mpter de sa réception,
i est saisie aux fins de
t, du preneur et de tout

toire de plein droit.
| constate la résiliation

ant a bref dé
éant, Uexpulsiqg

I

du preneur et de tout




l':
1
i

occupant de son chef,

condition du bail éfjprﬁﬂ

précédents.» ; l

I
En lespéce, il a étéi s

D’IVOIRE n’a pas exfcuf :
application de l'article 112

f

des loyers, de sorte quelld

demeure d’avoir a respectg
paiement des loyers @T;hm

133 sus énoncé ;
b

Il est également norl

demeure réguliére, 1
échus ; <|
Il y a lieu dans ce ‘l
larticle 133 susvisé, ¢
prévue dans le contrat
dudit contrat de bail|
société REAL STATE
que de tout occupant d

Madame DIAKITE }
présente décision nor:{
Aux termes de l'article
administrative « L'ex
ordonnée pour tout
garantie :

ﬁdé

end¢
|

Fu,

1-S’il s’agit de conted
transporteurs ;
|
2-S’il s’agit d’un jug ‘}1
condamnation a carr)T'

3-S’il s’agit d'un juge‘~
intéréts en réparation|d’

que ce préjudice résuite

non
alin

ésultant des piég
joit 2018, que madame
EAL STATE une mise en
tions du bail relatives au
K

8 A la société

, conformément a

ns ¢

lant les parties,

DUA sollicite l'exé

part

ition  entre  voya,

allouant une provil
1 pré

s d’inexécuti(r)’?
mise en de

& que la socié
obligations co
’acte uniforme |
e devoir a ce jo
byers échus et i

) date du 1¢r

clauses et con

onstant que,
resse ne s’est |

d’une clause ou d’une
ure visée aux alinéas

REAL ESTATE COTE
ractuelles consistant, en

us indiqué, au paiement

la somme de 2.500.000
payés ;

5 du dossier notamment

dispositions de l'article

obstant cette mise en
as acquittée des loyers

n des dispositions de

u de la clause

nner conséqu

ns, en applicati

solutoire de plein droit
constater la résiliation
ment I'expulsion de la

loué, tant de s
ef ; !

putes voies de r

code de procéd
provisoire pe,
je et avec ou |

nentaire ; ;

judice non encg

délit ou d’'un qu

5

0

personne, de ses biens

ution provisoire de la
ours ;

e civile, commerciale et

t sur demande, étre
ans constitution d’une

eurs et hoteliers ou

nmant un séquéestre ou pronongant une

ton sur des dommages-
e évalué, a la condition

asi délit dont la partie
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Le Chef du Domaine de

’Fnresﬂte £
A 2 A\‘v‘i

succombante a été jugée rFspoWsable 5

|

4-Dans tous les cas présentant

i
\

En l'espéce, il y a exiréme urg
récupérer son local pour en jou

En conséquence, il y a l;deu
présente décision nonobstﬁ\nt t

Sur les dépens

l
La défenderesse succth«% al

dépens ;

PAR CES MOTIFS

un caracteére d’extréme urgence. » ;

rence 4 permetire a la demanderesse de
ir & sa guise et de rentrer dans ses fonds;

d’ordonner l'exécution provisoire de la
outes voies de recours ;

instance ; il y a lieu de la condamner aux
\

\
\
|
Statuant publiquement, contradictoirement et en premier ressort ;

|
Se déclare incompétent p ‘pur connaitre de la demande de délai de grace

formulée par la société

ESTATE COTE D’IVOIRE au profit du

juge de 'exécution du trib 1‘1nal de commerce ; |

|
Déclare recevable l'action de m

|
L’y dit partiellement fondé(;a :

adame DIAKITE NAHOUA ;

Constate la résiliation du contrat de bail liant les parties ;

Ordonne l'expulsion de l.l‘soc1

été REAL ESTATE COTE D’IVOIRE du

local constitué de l’immeuble bati formant les lots 487 et 516 ilot 23 sis
a Abidjan commune de Cocody qu’elle occupe tant de sa personne, de

ses biens que de tout occupant de son chef ;

|

La condamne & payer a madame DIAKITE NAHOUA la somme de

2.500.000 FCFA, représen
février 2018 a novembre 20

Ordonne l'exécution provi
toutes voies de recours ;

Condamne la défenderesse

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que

dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESID

soire

ENT

tant|les arriérés de loyers de la période de

de la présente décision nonobstant

aux dépens de I'instance.




