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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE

Monsieur AMANI KOFFI
¢/

La Société COTE D’IVOIRE CAFE-
CACAQO, SARL

DECISION

DEFAUT
Déclare nul et de nullité absolue
I'exploit de mise en demeure du 24
Aofit 2018 ;

Déclare en conséquence irrecevables,
les demandes en résiliation de bail et en
expulsion ;

Recoit la demande en paiement de
loyers ;

Dit monsieur AMANI Koffi bien fondé
en cette demande ;

Condamne la société COTE D’IVOIRE
CAFE-CACAO, Sarl a lui payer la
somme de un million sept -cent
cinquante mille (1.750.000) francs CFA
au titre des loyers échus et impayés de
Mai 2018 a Novembre 2018 ;

Ordonne lexécution provisoire du
présent jugement nonobstant toutes
voies de recours ;

Condamne la société COTE D’IVOIRE
CAFE-CACAOQ, Sarl aux dépens.
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AUDIENCE PUBLI( ZUE ORDINAIRE DU 16 JANVIER 2019

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique

ordinaire du seize janvier

deux mille dix-neuf tenue au siége dudit
Tribunal, a laquelle siégpaient :

Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse DJINPHIE,

Président;

Messieurs ZUNON ANDRE JOEL, DOUKA CHRISTOPHE
AUGUSTE, SAKO KARAMOKO FODE et Madame KOUAHO
MARTHE épouse TRAO RE, Assesseurs ;

Avec lassistance de Maitre TANO KOBENAN AIME-SERGE,

Greffier;

A rendu le jugement dant la

Monsieur AMANI KOFFI,

(Cote d’'Ivoire), Ingénieur,
Tranche, 27 BP 82 Abidjan
immobilier, lequel fait élect

Demandeur;

Et;

La Société COTE D’IVO
est a Abidjan, Riviera Bon
par son gérant, Mon81e1
Téléphone : 09-01-96- 28 25

Défenderesse ;

i
Enrélée pour l’audience( du
appelée ;

mise en état a étél ord
%ﬁrdonnance de clo&ure

|

teneur suit dans la cause entre:

né le 1¢r janvier 1949 a Andokro Kouakou
demeurant a Cocody Deux Plateaux VII
27, de nationalité ivoirienne, propriétaire
on de domicile en sa propre demeure ;

D’une part ;

IRE CAFE-CACAOQO, SARL, dont le siege
oumin, Commune de Cocody, représentée
ir AMOAKON WILFRID ERIC ADJEY,
5 BP 930 Abidjan 25 ;

D’autre part ;

mercredi 14 novembre 2018, la cause a été

onnée devant le juge ZUNON conclue par
N°1422/2018 et l'affaire a été renvoyée a

ence publique du 05 décembre 2018 ;




décision étre rendue 1 16 janvier 2019 ;

I
Advenue ladite date ﬂiﬁe
suit ; i

LETRIBUNAL #

Vu les pieces du d%ss

Oui les parties en ]burﬁ

AMANI Koffi a fai

- Prononcer;|.
défendere.

- Condamne

bquis

ema

Au soutien de son act
contrat des 17 et ;FP F
COTE D’IVOIRE €
le lot N°694 1lot‘ 55
moyennant paiement |
titre du loyer menguel ;

qu’elle lu1 est rede‘
loyers échus et impj

resse ne
o de
‘: de

vrier

sise

Pour recouvrer sa ¢
par exploit du 24

Il indique que le
cause un preJudlce

C’est pourquoi, il s¢
des lieux loués, ai
et impayés, le tout, §

€3 ‘ce, i
#4018, en vain ;

onformément a la loi;

Trinunal a rendu son jugement dont la teneur

ndes, fins et conclusions ;

ier en date du 06 Novembre 2018, monsieur
ir| assignation a la société COTE D’IVOIRE
ir & comparaitre, le 14 Novembre 2018, par-
s, a effet de voir :

siligtion du bail et ordonner I'expulsion de la
s lieux loués ;

se 4 lui payer les loyers échus et impayés ;

bn, monsieur AMANI Koffi expose que suivant

2018, il a donné en location a la société

CACAO, une parcelle de terrain batie formant

a Abidjan Cocody Riviera Bonoumin,

ar celle-ci de la somme de 250.000 F CFA au

paie pas réguliérement les loyers, de sorte
somme de 1.750.000 F CFA, au titre des
ai 2018 a Novembre 2018 ;

njere Jui reste devoir est également la somme de
dldes pénalités et autres frais de procédure ;

indique I'avoir mise en demeure de payer

1] f\ a lieu de faire cesser ;

résiliation du bail les liant et son expulsion
e sa condamnation a lui payer les loyers échus
énéfice de 'exécution provisoire ;

CAFE-CACAO, Sarl assignée a Mairie, n’a
efense ;




Ala cloture des débats,
52 alinéa 4 du code de!

ridiction de céans, se conformant a I'article
ddure civile, commerciale et administrative

a rabattu le délibéré, afin d’jnviter les parties A faire des observations

sur lirrecevabilité des
pour défaut de mis¢ en/deme

SUR CE i

EN LA FORME
Sur le caractére

MIVO
edure

La société COT
connaissance de la

11 convient donc dest fer p

Sur le taux du reéss

Aux termes des dlS

ure préalable qu’il souléve d’office ;

cb;emandes en résiliation de bail et en expulsion,

écision

[RE CAFE-CACAO, Sarl n'a pas eu
>, pour avoir été assignée a Mairie ;

ar défaut ;

de I'article 10 de la loi n°2016-1110 du 08

décembre 2016 po tand création, organisation, et fonctionnement des

juridictions de co

Les tribunaux de commerce statuent :

- en premier Hress rt, sur toutes les demandes dont lintérét du

lintérét du i“tlg' n'ex

a vingt-cinq millions de francs ou est

dernier ressort, sur toutes les demandes dont

réde pas vingt-cing millions de francs » ;

En l'espéce, il reswﬁte q&:s piéces du dossier que l'intérét du litige est

indéterminé ; 1 ‘

11 convient donc de §t

iler en premier ressort ;

ZSd

a la défenderesse !
paye pas le loyer col

L’article 133 de I'acte
dispose: « Le pren

concerne au respe |r
peine de résiliation|

La demande en justi
d’une mise en de %
conditions violées. |
notifiée par tout m .!

Ision des lieux loués au motif qu’elle ne

ne portant sur le droit commercial général
bailleur sont tenus chacun en ce qui le
une des clauses et conditions du bail sous

e aux fins de résiliation du bail doit étre précédée
uite d’quoir a respecter la ou les clauses ou
] n?u'se en demeure est faite par acte d’huissier ou

ettant d’établir sa réception effective par
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le destinataire. “ %‘
.

A peine de nullité, la mike en
conditions du bail, no| res
défaut de sexécuter dans
réception, la juridiétzo 1icom]
fins de résiliation du baj

41!
de tout occupant déisoni

Le contrat de bail )
La juridiction compé
du bail et prononce
occupant de son d
condition du bail
précédents.

La partie qui ente
créanciers inscrits
décision prononga
intervenir qu’apreés
notification de la de [
b
1l en ressort que, la dé
nécessairement prée

J3 P i ! L N
dans un délai d'un mgjs a
compétente statuarikj, ah
expulsion ; " ‘

En I'espéce, la mise] n deme
juridiction compétente ‘tatu;

I

résiliation et expulsion
|
Cette mention pres Pt
faisant défaut, il convi
2018 est nulle et dép
et expulsion irreceva

.
4l

Sur la recevabilit

’ino]
eh dﬁemeure et par voie de conséquence,

la d

demeure doit indiquer la ou les clauses et
pectées et informer le destinataire qu'a
un délai d’un mois a compter de sa
pétente statuant a bref délai est saisie aux
d’expulsion, le cas échéant, du preneur et

oir une clause résolutoire de plein droit.
atuant a bref délai constate la résiliation
chéant, lexpulsion du preneur et de tout
ras d’inexécution d’'une clause ou d’une
1 mise en demeure visée aux alinéas

vre la résiliation du bail doit notifier aux
vie de lacte introductif d'instance. La
nstatant la résiliation du bail ne peut
ition d'un délai d'un mois suivant la
Lx créanciers inscrits. » ;

de en résiliation et expulsion doit &tre

dé mari
dég d’une mise en demeure d’avoir & respecter les

indiquer a peine de nullité, les clauses et
informer le bailleur que faute d’exécuter
compter de sa réception, la juridiction
délais sera saisie aux fins de résiliation et

hservation de ces conditions est la nullité

ire du 24 Aofit 2018 n’indique pas que la
ant & brefs délais sera saisie aux fins de

eine de nullité par l'article 133 suscité
dire que la mise en demeure du 24 Aoiit
conséquence, les demandes en résiliation

Cette demande ayanf

alintrg

emande en paiement

vduite conformément 4 la loi, il y a lieu de




Monsieur AMANI pri¢ la juridiction de céans de condamner la
société COTE D’ I CAFE-CACAO, Sarl a lui payer la somme de
1.750.000 F CFA ! ? u titre |des loyers échus et impayés de Mai a
Novembre 2018; |' |

L’article 112 de l’ag& forme portant sur le droit commercial général
dispose: « En contre pmrtie la jouissance des lieux loues, le preneur
doit payer le loyer uxi rmes convenus entre les mains du bailleur ou
entmandaté. 1

Le paiement du lo
électronique. » ;

ut étre fait par correspondance ou par voie
|
|
\

néa 1 du méme acte uniforme précise que: « Le

I ont|tenus chacun en ce qui le concerne au
est clauses et conditi‘ons du bail sous peine de

respect de chacune
résiliation» ;

Il ressort de ces dﬁspomons, que le contrat de bail est un contrat
synallagmatique qum impose [aux parties des obligations réciproques et
interdépendantes, ¢onsistant principalement pour le locataire & payer
les loyers, contrepattie ouissance des lieux loués ;

5 pieces du dossier, que suivant contrat de bail
des 17 et 18 Fevrler' 2018, monsieur AMANI Koffi a donné en location
a la société COTE D’Nl CAFE-CACAO, Sarl un local moyennant
paiement par celle-¢i d’uin loyer mensuel de ‘250.000 FCFA;

Il est constant commi i

défenderesse ne s’ést pas acquittée des léyers de Mai a Novembre
2018, de sorte qu’als { re, il reste devoir 2 A monsieur AMANI Koffi la
somme de 1.750.000 F (JFA;

Aucune preuve du (ﬁal ment|de cette somme n’étant rapportée par la
défenderesse, il ¢ v1e t de déclarer mons1eur AMANI Koffi bien
fondé en sa demaxmde ot condamner en application de l'article 112
précité, la defenderﬁssd A lui| payer ladite somme de 1.750.000 F CFA
sus indiquée ; |

icite l’executhn provisoire du présent

i)

Monsieur AMANI |f
jugement ;

Aux termes de I in fine du code de procédure civile
commerciale et administra ive : « L'exécution provisoire peut, sur
demande, étre ordt ns tous les autres cas présentant un
caractére d’extréme; 4> |

)
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En l'espéce, il résulte des développements qui précedent que monsieur
la société COTE I'IVOIRE| CAFE-CACAO, Sarl occupe le local de
monsieur AMANI Koffi sans en payer les loyers ;

Dés lors, il y a extréme tirgence & permettre a monsieur AMANI Koffi
de rentrer dans ses fonds, issus du contrat de bail portant sur son
local ;

Il convient dés lors, dlassortir le présent jugement de I'exécution
provisoire ; {

Sur les dépens

La société COTE D’IVOIRE CAFE-CACAO, Sarl succombant a
linstance, il y a lieu de la condamner aux dépens ;

Statuant publiquement, par défaut et en premier ressort ;

Déclare nul et de nullitéi absolue 'exploit de mise en demeure du 24
Aofit 2018 ;

Déclare en conséquence irrecevables, les demandes en résiliation de
bail et en expulsion ;

Recoit la demande en paié&me t de loyers ;

|
Dit monsieur AMANI Kofﬁ bien fondé en cette demande ;
Condamne la société COTE 'IVOIRE CAFE-CACAO, Sarl a lui payer
la somme de un million $ept cent cinquante mille (1.750.000) francs
CFA au titre des loyers {f?chu et impayés de Mai 2018 a Novembre

2018 ; t

Ordonne I'exécution provisoire du présent jugement nonobstant toutes
voies de recours ;

Condamne la société COTI:&Z D’IVOIRE CAFE-CACAOQ, Sarl aux dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que

dessus.
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ET ONT SIGNE LE PRESIPE ET LE GREFFIER. /.
l




