D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 06/02/2019

LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
« LES JARDINS D’EDEN » dite SCI
LES JARDINS D’EDEN

(Cabinet OUATTARA & ASSOCIES)

C/

MADAME N’GUESSAN épouse
GNEBEHI BODO LYDIE

(Maitre HONORE KOUOTO-ATABI)

DECISION
CONTRADICTOIRE

Se déclare incompétent pour connaitre de la
demande de délai de grace formulée par
Madame N’GUESSAN épouse GNEBEHI
Bodo Lydie au profit du juge de I'exécution
du Tribunal de céans ;

Déclare recevable l'action de la Société
Civile Immobiliére les JARDINS D’EDEN ;

L'y dit bien fondée ;

Prononce la résolution du contrat de
réservation du 02 Décembre 2009 la liant a
madame N'GUESSAN épouse GNEBEHI
Bodo Lydie ;

Ordonne en conséquence, l'expulsion de
celle-ci de la villa de 05 piéces formant le
lot N°281 ilot N°025 de lopération
immobiliére dénommée la «SCI LES
JARDINS D’EDEN » sise a Cocody
M’Badon ;

Condamne la SCI LES JARDINS D’EDEN a
payer a madame NGUESSAN épouse
GNEBEHI Bodo Lydie, la somme de vingt-
deux  millions  soixante-neuf  mille
(22.069.000) francs CFA, correspondant a
I'acompte par elle acquitté au titre du
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Enré6lée pour l’auﬁlence

appelée et renvgyég

A Taudience di
ordonnée et cor

A cette date, le ¢ osfrér a

Advenue cette date],
teneur suit;

LE TRIBUNAI]
!
Vu les piéces du

Vu échec de la

|
Oui les parties en lenrs

Et aprés en avoir d

|
FAITS, PROCE

I
Par exploit du [13
LES JARDINS | D’
N’GUESSAN épou
Novembre 2018,
VOir :

Prononcer
ala déjen

formant| 14
immobipér |

Au soutien de %bn
suivant contrat|d

au 28 novembre 201

au juge ZUNON;

lence

dqasier

teniative

al résglution du contr
aress

Ordonnér ef

;cttion, la SCI Les Jar
i02 Décembre 2009

d’'une ordonnance
publique du o9

2019 ;

de réglement at

dfmandes, fins e

béré conformément

RE ET PRETEN]

du 21 novembre 2¢

gté renvoyé au 95 déc

décembre 2018, une 1

8 pou

de cl

miabl

D’autre part ;

H18, I'affaire a été
r la défenderesse;

embre 2019 ;

nise en état a été

6ture et la cause a

janvmer 2019 ;

ffaire a été mise en délipéré pour décision
yrier

e Tribunal a rendu un jugement dont la

e préalable ;

t conglusions ;

ala ]fOi;

'TONS DES PARTIES

vembre 2018, la So
EN a fait servir

e, relativement
N°281 ilot
mmeée « LES JA

lot
1éna

conséquence, son ey

ciété

at de
ala

dins

Civile Immobiliére

assignation a madame
GNEBEHI Bodo d’aL
ar-deyant la juridicti

voir 4 comparaitre, le 21
n de céans, a l'effet de

réservation la liant
villa de o5 piéces

N°025 de l'opération
\RDINS D’EDEN » ;

:pulsidn de ladite villa ;

1’Eden expose que

, madame N’GUESSAN




épouse GNEBEHI
réservataires de la
de son opération i

CFA;

n’ont payé que la $
restent lui devoir lgq

Elle soutient
occuper la vill
administratifs |
d’attribution, 1’
monter la cltu

gcembre 2011 ;

Pour le paieme
madame GNER

N’GUESSAN ¢
régler sa dette ;

you

En pareilles cir]agmmnces, elle conclut a

dinent

et son défunt

¢6 montant devait étre sd
ignat

compter de la

illa sus décrite, qu’elle a
obiliére dénommég « Le
ce, pour un monta

1X, se sont portés
batie dans le cadre
s Jardins d’Eden »
nt de 36.931.152 F

épo

ldé dans un délai
re du contrat, soit

"a cette échéan

de remise de

1 reliquat, poursuit 14 SCI |

lu] a proposé a

qu’elle n’a pas

I ! F CFA dont elle lui

i payer ne serait-

Elle avance air‘;i, )

BODO a manqué 3
réservation du @

C’est pourquoi, ellels
son expulsion de lajj

Ensuite, la de
donne acte a

Elle en déduit,
est devenue sang|

38 F QFA, mais plutot
end cette derniére ;

..: demande aux fins

adame N’GUE

ollicite la résolution|
1la én cause ;

2resse sollicite que

lame N°GUESSAN épouse

eliquat qu’elle lui d

ce, le
e de 18.000.000 F
elignat de 18.931.152 F C

ar pur humanisme, elle
rvée, tout en leur remettant les documents
rapportant, en I'adccurrence, l'attestation
Kratio

honor

10 ans maintenant, |
ce qu

‘époux GNEBEHI
FA, de sorte qu'’ils
FA ;

les a autorisés a
clés et 'autorisation de

es Jardins d’Eden,
maiptes reprises des
és ;

a défenderesse n’a
un acompte, sur le

est redevable ;

I’évidence, que madame

GNEBEHI Bodo est dans l'incapacité de

ISSAN Gnebehi épouse
ltant de leur contrat de

dudit contrat, ainsi que

la juridiction de céans
GNEBEHI Bodo
pit, s’éléve non pas a la
a celle de 14.862.152 F

de reddition de compte




Par ailleurs, e
demande aux

L

la juridiction
élai de grace, au
ayer sa dette, ¢
is 4 son égard ;

i
Enfin, la SCI LES {
des artlcles 145

raison de l’avew

En réplique,

Pour ce faire, ¢
I'immeuble, a ha

En outre, elle fait el

M’Badon a men
Jardins d’Eden
coutumiers; |

Elle affirme q e

3.500.000 F C
Géométre d'un n

Elle sollicite d’aille I

déterminer le

46 du code de procé

: re
acq

3 dq]

deresse ne rap
ite de son défunt

INS D’EDEN sd

exécytion provisoire
4 demanderesse ;

’GUESSAN é
vable envers 14
hisition de la vil]

leresse a ce titre, est

xplique qu’elle a r¢

rde

Struire sa villa,
»as procédé a 1

amener la che
ler, par vireme
> les frais d’h
otal de 125.000

de cé
motif
e, en

Epous

1licite
dure ¢
du pr
pouse
la sus
1e le montant de
salisé
444.000 F CFA ;
ce que la coanun

AU m(
A pur

fferie

ans de rejeter la
que depuis 10 ans,
dépit des multiples

rte $as la preuve de ce
{, pourra permettre

, sur le fondement
rivile, commerciale
gsent jugement, en

GNEBEHI Bodo
es Jardins d’Eden,
décrite ;

SCI ]

31.152 F CFA dont
Ict ;

18.9
inexe

des impenses sur

b

auté villageoise de
otif que la SCI Les
ge de leurs droits

a surseoir a ces
raire, la somme de
de Justice et de
A

ban
issier
F CF;

1ter ces somme

rtie adverse ;

ine reddition
exact de sa de

’GUESSAN ép
aversé une situ

FA, a Pacompte de 1

voir versé en totalit
SCI les JARDINS 1
que celle de 14.862.15

d’argent d’'un montant

8.000.000 F CFA

€, la somme de
D’EDEN, de sorte

e Cco
tte er

mpte a leffet de
wvers la SCI LES

GNEBEHI Bodo
difficile, liée a la

ouse
qation




de son

la

cite reconventi
t d’apurer sa dette ;

époux ;

nnel

juridiction de cé

rties| sur son incompétenc
e grice, au profit du jug
SUR CE
EN LA FORME
Sur le caractére de la décision

1

Madame N’GUE

1 SSAN é
moyens de défense
Il convient dond de ‘ atuer
Sur le taux du re !' ort

Aux termes des dispositig
du o8 déceml? e | 016
fonctionnement 'des |1 ri

_QuC

%ouse GNEBEH

ns de P'article 1

portant création,
ictions de comerce

par décision ¢

o de

I Bod

bntra

ement un délai de

s, se conformant a

a
ode de procédure ci\‘fﬂe, commerciale et

1 le délibéré, afin de solliciter d’office les

e A connaitre de la

e de Iexécution du

o a fait valoir ses

dictoire ;

a loi n°2016-1110
organisation, et
, « Les tribunaux

de commerce statuefit :
Ml
- en prem‘er essort, sur toutes les |demandes dont
lintérét di l est supérieur a |vingt-cing millions de
francs ougi.st indéterminé.

- en premiér ¢f
dont lintérég
de francs \1 ;

du It

En P'espece, il résulte
est indéterminé ;

des p

Il convient donc de statuer

Lo
Sur la compétencdidu t

dernier ressort, su
tige n'excede p

en premier ress

as v

iéces du dossie

ort ;

r tout

I que

tes les demandes

ingt-cinq millions

I'intérét du litige

ibunal de céans

de la demande 'H“ lai

de grace

our connaitre

Madame N’GUES8AN¢pouse GNEBEHI Bpdo pi "e la juridiction

de céans de lui acgordgr un délai de 12 mois, pour lui
RDI

d’apurer sa dette d|1’égard d

| |
| 1Y%

L’article 39 de |I'a u

f
|

la SCI LES JA|

niforme portant

permettre
S D’EDEN ;

organisation des




procédures simy list de recouvrement|et des voies d’exécution

dispose : « Le débiteur ne peut forcer le|créancier a recevoir en
ne|dette, méme diyisible.

pte||teny de la situation du débiteur et en
considération ded|| besoins du créancier, la juridiction
it, sauf pour les dettes d'aliments et les dettes
cambiaires, ill! ou échelonner le| paiement des sommes

dues dans la h i nis d’'une année. Elle peut également décider
que les paiements sfimputeront d’abord sur le capital.

Elle peut putre  subordonner des mesures a
Paccomplissement, par le débiteur, d'actes prapres a faciliter ou
temignt de la dette.» |

jlyse |de ce texte que le président de la
fdtuant en matiére d’urgence, aprés analyse
Bbiteur et prise en cansidération des besoins
du créancier, décider de reporter ou d’échelonner le
paiement des sommes dues par le débiteur dans la limite d’une
année, en cas d’exéqiition|forcée d’une décision de condamnation

de la situation d

au paiement deq‘ ditgs sommes, a 'exclusipn deT dettes d’aliments
et les dettes cambia .s ;

1l s’ensuit que lel dé# di de [griace intervient en matiére d’exécution
forcée ; ‘! |

Or, l'article 49 d| nléme acte uniforme dispose : « La juridiction

relative a unel ’l re | d’exécution forcée lou a une saisie
conservatoire est 4:'; président de la juridiction statuant en
matiére d’urgenge .H. le magistrat délégué parllui.

2’ o l ., o
compétente pou |i=v tuer sur tout lmFe oy toute demande

|
Sa décision est :k’/‘v tible d’appel dans yn délai de quinze jours
a compter de somn prgnoncé.

|
Le délai d’appel'comtime llexercice de cette voie de recours n'ont
pas un caractére suspensif, sauf décision spédialement motivée
du président de ln jdttidiction compétente) » ;

Il s’évince de ces disp D sitipns, que les contestations relatives aux

mesures d’exécutio ! lio rcée ou aux saisies|conservatoires doivent
étre portées devant | juge de I'exécution| qu’est le Président du
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