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Affairel :

Les ayants droit de

Augustin

1/ Monsieur N'CHO B
Claude Magloire

2/ Monsieur N'CHO E

Laurent Carl

3/ Madame TCHIMOU
N'CHO

4/ Madame BEHOU

5/

6/
Elise

71

8/
Laure Tatiana

9/
Marie

N'CHO BEHOU

EHOU Jean

EHOU Jean

ORO épouse

N’\Ifrie-Rose
Madame BEHOU Marie-Olga
Madame BEHOU Achié Marie

Madame BEHOU Marie-Florence

Madame N'CHO BEHOU Marie-

Monsieur N'CHO BEHOU Jean

10/ Monsieur N'CHO BEHOU Jean

Mikael Venceslas

11/ Monsieur N'CHO BEHOU Koffi

Jean Paul Innoce

n
12/ Monsieur N'CHO BEHOU Serge

Pacome

(La SCPA KEBET et Méité)

C/

La Société Agro Incj:strielle et De

Production Chi
SAPROC

(Maitre BENE K

ique dite
HIM
Lambert)

DECISION :

Contradictoire

Déclare irrecevable

paiement de la somme

Francs CFA a titre

intéréts pour non-respg

a demande en
de 200.000.000
de dommages-

P
e

AUDIEN

E PUBLIQUE ORDINAIRE DU 27 JUIN 2019

I

Madéme
Tribunal;

Madam ‘
N'GUESS
WOGNIN
BALAMIN

Avec I’aé
Paul‘e El{n

Avorls ren
Les ayan

1/ M‘ons‘
1981 a )

Agboville

L
5/ Ma
Agbc?vill ‘

1al de Commerce d’Abidjan, en son audience publique

|du jeudi vingt-sept juin de I'an deux mil dix-neuf tenue au
dit Tribunal, a laquelle siégeaient :

TOURE AMINATA épouse TOURE, Président du

GALE DJOKO MARIA épouse DADJE, Messieurs
AN BODO JOAN-CYRILLE, DAGO ISIDORE, KADJO-
GEORGES ETIENNE, OKOU HYACINTHE et DICOH
\E, Assesseurs ;

sistance de Maitre N’ZAKIRIE épouse EKLOU Assaud

ilie, Greffier ;
du le jugement dont la teneur suit dans la cause entre :

ts droit de N'CHO BEHOU Augustin a savoir :

ur N'CHO BEHOU Jean Claude Magloire, né le 26 juin
pougon, de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-

sieur N'CHO BEHOU Jean Laurent Carl, né le 10 ao(t

pougon, de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-

de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-Yopougon ;

me BEHOU Marie-Olga, née le 28 décembre 1988 a
de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-Yopougon ;

6/ Madarne BEHOU Achié Marie Elise, née le 26 septembre 1968

a Agbov

Yopougon ;

lle, de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-




. non-cumul

des

ordres de

responshbilités civilds délictuelle et
contractuellg des ayants-droit de feu
N'CHO BEHOU Augustin a savoir:

N’'CHO BEHOU Jean

N'CHO BEHOU Je?

TCHIMOU ORO

BEHOU Marie-Rose,
Olga, BEHOU Ach
BEHOU Marie Fl
BEHOU Marie-Laure
BEHOU Jean-Marie,
Jean Mikael Ven
BEHOU Koffi Jean |

Claude Magloire,
Laurent Carl,
pouse N'CHO,
BEHOU Marie-
& Marie Elise,
brence, N'CHO
Tatiana, N'CHO
N'CHO BEHOU
ceslas, N'CHO
Paul Innocent et

N’'CHO BEHOU Serges Pacdéme;

Recoit leur demande ¢
somme de 1.393.997
a titre d'indemnité d'oc

n paiement de la
380 Francs CFA
cupation ;

Les déclare mal fondés en cette

demande ;
Les en déboute ;

Condamne les
dépens de l'instance.

dgmandeurs

aux

gieur N'CHO BEHOU Jean Marie, né le 11 juillet 1974 a
in, de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-

isieur N'CHO BEHOU Jean Mikael Venceslas, né le 06
' a Yopougon, de nationalité ivoirienne, demeurant a

Kieur N'CHO BEHOU Koffi Jean Paul Innocent, né le 24
1980 a Yopougon, de nationalité ivoirienne, demeurant a
opougon ;

sieur N'CHO BEHOU Serge Pacome, né le 30 juillet 1983
de nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-

eurs, représentés par leur conseil, la Société Civile
ats KEBET et MEITE, Avocats a la Cour, y demeurant
[focody les Il plateaux, Les Vallons, Rue des Jardins, face
JECURITE, Villa 418, 06 BP 1247 Abidjan 06, Tel : (225)

Fax 22.41.11.44, E-mail :

D’une part ;

igté Agro Industrielle et De Production Chimique dite
IM, Société A Responsabilité Limitée au capital de 5 000
FA dont le siége est situé a Abidjan, Zone industrielle de
face Maca, Tel :+225 23 52 42 41, Tel :+225 23 52 41

3 en la personne de son représentant légal, Monsieur
| M'Bia Roger, Gérant, de nationalit¢ Camerounaise,
Nt és-qualité au siége de ladite sociéte ;

Défende
Larr}e ‘
les Il PIg

porte 16%

225

esse, représentée par son conseil, Maitre BENE K.
Avocat a la Cour d’Appel, Boulevard des Mrtyrs, Cocody
Fteaux, Résidence Latrille SICOGI, Batiment N, 2° étage

20 BP 11214 Abidjan 20, téléphone : 22 42 72 86, Fax :

D’autre part ;




\h/

LE TRIBUNAL

hieces au dossier ;

Vu|les
Oui les|parties en leurs fins, moyens et prétentions ;
Et apr 8 en avoir délibéré conformément a la loi;

AITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES
Par u oit d’huissier en date du 16 avril 2019, les ayants-droit de
feu N'GHO BEHOU Augustin a savoir : NCHO BEHOU Jean-Claude
Mabloi 8 N'CHO BEHOU Jean Laurent Carl, TCHIMOU ORO
épouse|N'CHO, BEHOU Marie-Rose, BEHOU Marie-Olga, BEHOU
Achié Marie Elise, BEHOU Marie Florence, NCHO BEHOU Marie-
Laure Tatiana, NCHO BEHOU Jean-Marie, NNCHO BEHOU Jean
Mikael |[Venceslas, NNCHO BEHOU Koffi Jean Paul Innocent et
N’C:HO BEHOU Serges Pacéme, ont assigné la Société Agro
Industriglle et de Production Chimique Sarl dite SAPROCHIM, a
compargitre le 02 mai 2019 devant la juridiction de céans pour
entendig :

Au
pro
é \
n°2

déclarer leur action recevable bien fondée ;

constater que la SAPROCHIM a occupé illégalement et
| abusivement la parcelle de terrain d'une superficie de 14
ha sise a Yopougon, Andokoi zone industrielle, objet du
titre foncier N°21161 du 28 mars 2009 ;

en conséquence, condamner la SAPROCHIM a leur
payer les sommes suivantes :

v 1.393.997.380 Francs CFA représentant
l'indemnité d'occupation;

v/ 200.000.000 Francs CFA a titre de dommages-
intéréts pour toutes les causes de préjudices
confondues ;

[| Ordonner I'exécution provisoire de la décision nonobstant
toutes voies de recours ;

soulien de leur action, les demandeurs exposent qu’ils étaient
stiires d'une parcelle de terrain d'une superficie de 14 ha sise
juigon, Andokoi, zone industrielle, objet du titre foncier
du 28 mars 2009 ;




~)

|

: :> ent que feu NCHO BEHOU Augustin, leur pére, détenait
hits coutumiers sur la parcelle de 14 ha comme il ressort de
flion de propriété coutumiére en date du 11 février 2004 ;

arcelle a, par la suite, été attribuée a leur pére par le
eur du district d'Abidjan aprés une enquéte de commodo et
nodo réalisée conjointement par la Mairie de Yopougon et le
de la Construction et de I'Urbanisme ;

IROCHIM sans titre ni droit, ajoutent-ils, s'est installée sur la
de terrain depuis des années sans leur payer la moindre
ité d'occupation ;

¢ ent quils ont engagé une action en déguerpissement
e tribunal de Yopougon qui s'est soldée par une décision de
nissement devenue définitive contre les sociétés qui étaient
sd5 sur leur parcelle; Sur la base de cette décision, ils ont
H le déguerpissement desdites sociétes;

ars 2017, ajoutent-ils, ils ont été expropriés de la parcelle de
terrain ‘l arrété du Ministre de l'industrie et des Mines ; Ainsi, la
dont s'agit, est retournée dans le domaine public de I'Etat
id'lvoire ;

mandeurs arguent de ce qu'il est constant, qu'un arrété
2rfel est une décision prise par un Ministre, un acte
atif qui de principe est non rétroactif et doit respecter les

ation ;

jent les loyers a la somme mensuelle de 12.907.380 Francs
i se basant sur la valeur de 1.500 Francs CFA le meétre
t la somme totale de 1.393.997.380 Francs CFA,;




Iuent que suivant l'article 1728 du code civil « le preneur est
e deux obligations principales :

Ber de la chose louée en bon pére de famille, et suivant la-
nation qui lui a été donnée par le bail, ou suivant celle
limée d'apres les circonstances a défaut de convention ;

g \payer le prix du bail aux termes convenus. » ;

vants-droit de feu N'CHO BEHOU Augustin soulignent par
8l que c’est sur le fondement de larticle 1147 du code civil
s régles de la responsabilité contractuelle, qu'ils sollicitent la
mnation de la défenderesse a leur payer des dommages-
8 du fait de I'occupation de leur parcelle sans indemnité ;

La| SAR
N'CH{Q
lot| litig
leur q
d'attriky
AUG

ROCHIM pour sa part, releve que les ayants-droit de feu

BEHOU AUGUSTIN n'ont jamais été propriétaires du
eux ; Elle indique en effet que ces derniers justifient
alité de propriétaires du terrain litigieux par une lettre
tion délivrée a leur géniteur, N'CHO BEHOU
ISTIN par le Gouverneur du district d'Abidjan ;

ttre n'a manifestement aucune valeur probante car
alin litigieux est un terrain industriel dont I'attribution ne
nullement de la compétence du gouverneur du

rs, il ressort clairement des termes du jugement
idu 26/11/2013 du Tribunal de Premiére Instance de
lyon « qu'en matiere de terrain industriel, la
ission interministériel est I'organisme qui est habilité a
Sder & l'allocation des lots et non le gouverneur du

| ce jugement qui avait ordonné de fagcon curieuse
soh exXpulsion du terrain litigieux a été infirmé par la Cour

& l'allégation selon laquelle elle aurait occupé ledit
sans droit ni titre n'est pas fondée car elle tient son
pccupation d'une promesse de cession de droit au
nclue avec la société EUROTRANSE qui elle-méme,
ahéficiaire d'un arrété de concession provisoire avec
Hse de bail emphytéotique sur ce terrain ;




upation du terrain litigieux s'étant ainsi faite dans une
d| régularité, conclut la SAPROCHIM, la demande en
flent d'une indemnité d'occupation n’est pas fondée et
“;l Ire rejetée ;

Boutient en outre que la demande en paiement de
nages-intéréts est également sans fondement parce
gune faute ne peut étre relevée contre elle puisque
Lcupation est réguliére ;

yants-droit de feu NCHO BEHOU Augustin, répondant aux
ents développés par la défenderesse pour s’opposer a leur
ide, font valoir que le contrat de bail conclu entre la société
gnse et la SAPROCHIM est manifestement irrégulier et I'acte
ige sur lequel elle se fonde est nulle et de nullité absolue pour
des dispositions de la loi portant statut de Notaire ;

ennent en outre que le Ministre de la Construction n’avait
lit¢ pour signer seul l'arrété de concession a la société
anse et dont se prévaut la SAPROCHIM ;

nal a soulevé doffice lirrecevabilité de la demande de
l‘- et intéréts pour violation de la régle du non cumul des
!: abilités délictuelle et contractuelle et a invité les parties a
rs observations ;

SUR CE

Sur le caractére de la décision

La {ROCHIM a comparu et fait valoir ses moyens ;

Il sied donc de statuer contradictoirement;

Sur le taux du ressort

llles dispositions de l'article 10 de la loi n°2016-110 du 08
jre 2016 portant création, organisation, et fonctionnement
dictions de commerce, «les Tribunaux de commerce
en premier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét
I8 est supérieur a vingt-cing millions de francs ou est
minée ... »,

shéce, lintérét du litige est supérieur a la somme de
1100 francs CFA ; Il y a lieu de statuer en premier ressort ;




il

|

| |

Suglla recevabilité de la demande en paiement de dommages-
intéréts

|
|
!

Les glemandeurs sollicitent le paiement par la SAPROCHIM de la
som !l e de 200.000.000 Francs CFA a titre de dommages-intéréts
en “ ondant sur I'article 1147 du code civil ;

|

lls prgtendent cependant dans leurs écritures, que la SAPROCHIM
a .‘ pé sans droit ni titre leur parcelle de terre et sollicitent pour
cela J‘ e indemnité d’occupation ;

llls’e “l induit que I'occupation de ladite parcelle ne résulte pas d’un
contrgt de bail liant les parties mais d’'une voie de fait de la

cvile délictuelle et contractuelle, les demandeurs ne peuvent
invoqr l'article 1147 du code civil relatif & la responsabilité
contrtuelle pour solliciter réparation du dommage résultant de
loccuplation indue de leur parcelle de terre par la défenderesse,
cette ccupation s’analysant en une voie de faitcomme sus
inbiq ‘: ;

I

Ce pril

cipe fait en effet, interdiction en droit processuel, de situer sa
demarjte a la fois sur les deux champs de responsabilités civiles
délictuglle et contractuelle, une telle demande étant sanctionnée par
I’irrec abilité ;

Il s’inre de ce qui précéde, que la demande en paiement de
do mmges-intéréts est irrecevable pour non-respect du principe de
ngn-cymul des causes de responsabilité civile délictuelle et
contragtuelle ;

‘ ’ 4 3 . . el
Les aufres demandes ayant été introduites suivant les conditions de
forme lgt de délai exigées par la loi, il convient de les déclarer
re¢cevagles ;

Au fo “

|
&‘“ bien-fondé de la demande en paiement de la somme de
| 653.747.760 Francs CFA

Les -‘:: mandeurs sollicitent le paiement de la somme de
1.393.997.380 Francs CFA par la SAPROCHIM a titre d'indemnite
d'occupation en faisant valoir que cette derniére a occupé leur
terrain epuis plusieurs années sans leur payer une contrepartie ;

|
La| SAPROCHIM rétorque que les demandeurs ne sont pas

‘ 3
prapriéfaires de la parcelle de terrain qu'elle occupe en vertu d’'un
contratljde bail conclu avec la société Eurotranse qui est elle-
|




ne, bénéficiaire d'un arrété de concession provisoire
@ promesse de bail emphytéotique ;

e 1315 du code civil dispose que «Celui qui réclame
ibution d'une obligation doit la prouver.

“ roquement, celui qui se prétend libérer, doit justifier le
iment ou le fait qui a produit I'extinction de son obligation.» ;

g8ort de ce texte que celui qui allegue en justice un fait doit en
rter la preuve ;

Jemandeurs prétendent que la SAPROCHIM a occupé depuis
ation, une partie de la parcelle de terrain d'une superficie de
| sise a Yopougon Andokoi zone industrielle, objet du titre
iér N° 21161 qui leur appartenait alors ;

fvient de noter en premier lieu, que les demandeurs ne
sent aucun élément en la présente cause, pour faire la preuve
upation par la SAPROCHIM d’une partie de la parcelle qu'ils
lleur appartenir, la partie occupée par cette derniére n’étant en
as identifiée ;

dcond lieu, il résulte des piéces produites au dossier de la
dlure et notamment de l'arrét civil n°562 du 06 juillet 2018 de la
|d’Appel d’Abidjan infirmant le jugement n°1592 du 26
tbre 2013, qui avait ordonné I'expulsion de la SAPROCHIM

litigieux et cela en vertu d’une promesse notariée de cession
conclu avec la société Eurotranse qui est elle-méme,
sflciaire sur le lot n°553 flot n°1 d'un arréte de
provisoire avec promesse de bail
litéotique ; Cette décision n’ayant pas fait I'objet de voies de
& elle est passée en force de chose jugée de sorte quil y a

iis’y tenir ;

Buit que I'occupation de la SAPROCHIM étant réguliere les
ideurs sont mal fondés a solliciter qu’une indemnité d’éviction
lit payée alors et surtout, qu’ils ne prouvent que pas que la
H occupée fait partie du terrain de 14 ha sise & Yopougon
bi zone industrielle, objet du titre foncier N° 21161 dont ils
[Rient propriétaires ;

Sur les dépens

gmandeurs succombant, il sied de les condamner aux




o

REGISTR

w4ﬂmﬁT

REGCU : Dix huit mi

le francs
Le Chef du Domaine, de

I'Enre lstgun et d)n: Timbvre

)

Fns;

Sur ’exécution provisoire

demandes principales ayant été rejetées ou déclarées

evables, I'exécution provisoire sollicitée est sans objet et doit
rejetée ;

PAR CES MOTIFS

[
\‘
|
$tatL\‘H(ant publiquement, contradictoirement et en premier ressort ;

are irrecevable la demande en paiement de la somme de
.000.000 Francs CFA a titre de dommages-intéréts pour non-
gct du principe de non-cumul des ordres de responsabilités

s délictuelle et contractuelle des ayants-droit de feu N'CHO
U Augustin a savoir : NCHO BEHOU Jean-Claude Magloire,
BEHOU Jean Laurent Carl, TCHIMOU ORO épouse N'CHO,
U Marie-Rose, BEHOU Marie-Olga, BEHOU Achié Marie
BEHOU Marie Florence, NCHO BEHOU Marie-Laure Tatiana,
(0 BEHOU Jean-Marie, N'CHO BEHOU Jean Mikael
eslas, NNCHO BEHOU Koffi Jean Paul Innocent et NCHO
U Serges Pacéme;

leur demande en paiement de la somme de 1.393.997.380
5 CFA a titre d'indemnité d'occupation ;

Les d%‘.l:lare mal fondés en cette demande ;

Les er|déboute ;

r{hne les demandeurs aux dépens de l'instance.

lt, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que

[ SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER./.







