20 O

demeure du 31 octobre 2018 ;

" Déclare irrecevables les demandes en
résiliation de bail et en expulsion de la
Société Civile Immobiliere OPOAZM pour
défaut de mise en demeure préalable ; [

Monsieur SELE
nationalité ivoirie

La déclare recevable en sa demande en Demanderesse;
paiement ;
L’y dit mal fondée ;

Et;

L’en déboute ;

Condamne la demanderesse aux dépens.
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quartier France A
de Bracodi;
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" REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE  AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 20 MARS 2019
"""""""""" ! ]
COUR D’APPEL D’ABIDJAN | | “ . . .
............... Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son |audience publique
TRIBUNAL DE COMMERCE cai i i ' i 5
R HTAN ordlnalre”du go Ma S %019 tenue au siége| dudit Tribunal, a
_______________ laquelle siégeaient : |
RG N° 4298/2018 I
JUGEMENT CONTRADICTOIRE ~Madame  KOUASSI = AMENAN  HELENE  épouse
Du 20/03/2019 DJINPHIE, J“ ‘
""""""" Président; ‘
Affaire I ‘
Madame ABOUT | OLGA N’GUESSAN, Messieurs
S (i
LA SOCIETE IMMOBILIERE ﬁlfgl?I%SﬁSI;.sg I}J;}E]‘NE, DOUKA CHRISTOPHE, BERET
OPOAZM DITE SCI OPOAZM ? - |
I
W . |
C/ Avec l'assistance de/Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
Greffier; ‘ |
Monsieur AKA TANOHE |
_________________ A rendu le jugemern J! don{t la teneur suit dans la cause entre:
{
|
DECISION .
CONTRADICTOIRE LA SOCIETE |[IMMOBILIERE OPOAZM DITE SCI
) _ OPOAZM, Sociéte¢ Civile particuliere au capital de 1.000.0000 F
Déclare nulle et de nul effet la mise en CFA, dont le siége ‘gcial[ est & Abidjan-Treichyille, quartier France
: )caux de Bracodi, 01

de Marseille, anciens Ig
1, téléphone: 21-21-10-
XA, Secrétaire Général d
1e, ayant élu domicile en 1

25, représentée par
e ladite société, de
adite société ;

|
}f ‘ D’une part ;
B
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Abidjan-Treichville,
seille, anciens locaux

TANOHE demeurant 3
nérldue Boulevard de Mar

{
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\
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Y D’autre part ;
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L‘lien&e du 18

2018, laffaire a été

’u Enrdlée pour I'a
Oc’; appelée et renvoy
x pour attribution;
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A cette date, le

( ‘ décembre
Se au 19 décembre 2018

|

ossiTr a été renvoyé au

devant la 3¢ chambre

02 janvier 2019 pour
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comparution du ddfendeur;

A cette audience,
juge ZUNON;
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Celle-ci a fait l’obJ l

ne mise en état a été ordonnée et confiée au

d’une ordonnance de cldture et la cause a été

renvoyée a l’audle nee publique du 06 février 2019 ;

A cette date de mnhvoi,

décision étre rend lie le 20 mars 2019;
|

Advenue cette ;dat ¢l le Tribunal a vidé son dé

|
LE TRIBUNAL ,’

Vu les piéces du do 1er

Oui les parties n 1
Et apreés en avoir d¢

FAITS, PROCEDJIRE

Suivant exploit/d’hj

Civile Immobiliére ‘

la cause a été mise en délibéré pour

lrbéré comme suit ;

rs demandes, fins et conglusions ;
libéré conformément a la lpi;

T PRETENTIONS DES PARTIES

issier en date du 06 décembre 2018, la Société
DPOAZM a fait servir assignation a monsieur

AKA TANOHE d’a vqi» ir & \comparaitre devant le tribunal de ce siége,

le 18 décembre| 204§
|

-déclarer son action recevable et bien fondée ;

- prononcer la rési L ation du bail qui les lie ;

-ordonner lexpul sfion
occupe tant de‘ sa erso
son chef ; ’ :

-le condamner lé luf|payer la somme de 1.015.

loyers échus et jim iyés;

i
-ordonner I'exécut] -. provisoire de la décisio

-le condamner ia dfépen

|

Au soutien de fso acti

e
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, aux fins d’entendre:
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, la société OPOAZ

monsieur AKA TANOHE du local qu’il
ne, de ses biens que de tout occupant de

000 FCFA au titre des

expose que, suivant

contrat de baq elle a donné en location a [usage professionnel a

monsieur AKAITA] OH , un local sis a Abidj
pule ard de Marseille, an¢ien locaux de Bracodi,
trimestriel de 92.000 FCFA ;

France Amenq[ue b
moyennant un ﬂoy

Elle ajoute qu.le c le-c

qu’elle reste 1 id “:"

11 mois de loyer§
3.000 FCFA ; '
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n Treichville, quartier

ne s’acquitte pas de ses loyers de sorte

oir la somme de 1.015.000 FCFA, au titre de
impayés en plus d’un

reliquat de loyers de
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Or, poursuit—t-e]]e selon

i

Elle précise qlii’e Hdép t de la mise en

respecter les clauseg/et ¢

exploit du 31 octob B 20

Dans ses écritures|| du
réclamé la somme

février 2019 ; |

Elle prie donc e t un?
les lie, d’ordonner Jjexpu
tant de sa personil¥, de|ses biens que de t
daghner|  lui payer la som

chef et de le co! i

au titre des loyers érhus

Le défendeur na p al fai

Conformément | a ”arti

commerciale et admyinistrative, le tribunal a ra

invité les parties 3|[faire
P’action en résiliatiyn e

demeure préalable fju'’il s
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DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractérejde la
; |
Monsieur AKA TAWOHE

Il y alieu de statud

|
Sur le taux du réssor

|l

Aux termes de'f I'a [cle 10 de la loi n°2016-1
2016 portant| cr@iation, organisation et
juridictions de con merce : « Les tribunaux dg

-En premier ressoftf, sur
est supérieur

indéterminé. |

tde 94
reliquats de loyers fichus

 décision

par décision contradictoi

Lign J

a Iingl‘-cinq millions de

18, celui-ci ne s’est p

et impayés ;

cle 52 du code d

des observations s
t en expulsion pour
ouléve d’office ;

a été assigné a persd

toutes les demandes

Tarticle 1728 du code civil, le preneur est
tenu de payer lep I du bail aux termes convenus ;
f | I

emeure d’avoir a

pnditions du bail qujelle lui a servie par

s exécuté ;

04 février 2019, la demanderesse a
19.000 FCFA représentant les loyers et
et impayés de la période d’avril 2018 a

1 de prononcer la résiliation du bail qui
Ision du défendeur du local qu’il occupe

t occupant de son
de 949.000 FCFA

| valoir de moyens d¢ défense ;

e procédure civile,
battu le délibéré et a
ir l'irrecevabilité de
défaut de mise en

nne ;

ko o
€;

110 du 08 décembre
fonctionnement des

commerce statuent :
dont lintérét du litige

francs CFA ou est

L .
-En premier et dgrniar ressort sur touteJFs les demandes dont

lintérét du litige f rccéa e pas vingt-cing mill

En lespéce, l?
résiliation du bail {:.,l i 16

son expulsion du 1 al q~u

gmanderesse prie le tribu

ons de francs CFA »;

nal de prononcer la

lie 2 monsieur AKA|TANOHE, d’ordonner
il occupe tant de salpersonne, de ses biens
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que de tout occupang/de

somme de 949.000 FCFA
La demande de résil} jtion

Iy a lieu de statuer gn pre

Sur la recevabil e d
et en expulsion

La demanderess%e S

AKA TANOHE et g4}

Aux termes de g’a [ cle

. s Ly ;
commercial généralj| « L

ik

allicite

30N ex
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personne de ses biefts que

on chef et de le condamner a lui payer la
au titre des loyers échus et impayés ;

S

et d’expulsion étant iTndéterminée ;

>mier ressort ;

demandes demande en résiliation
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> la résiliation du bail la liant & monsieur
rpulsion du local qu’il occupe tant de sa
> de tout occupant de son chef ;

133 de l’acte uniforme portant sur le droit

e preneur et le bailleur sont tenus chacun

en ce qui le congprne| au respect de chdcune des clauses et
conditions du bg];il dinis peine de résiliation.

La demande en j ‘wI ice |aux fins de résiliation du bail doit étre
précédée d'une ,ﬂ; en demeure davoir q respecter la ou les

clauses ou conditio]
d’huissier ou noti]
réception effectjve ’
A peine de nullité,

D
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rle
I mis

lées. La mise en demgure est faite par acte
)ar tout moyen pe
destinataire.

e en demeure doit indiquer la ou les clauses

et conditions dlif oii [ non respectées et informer le destinataire qu'a
défaut de s’exécu ‘ii dans un délai d'un mois a compter de sa
réception, la juridiffion compétente statuant|a bref délai est saisie

aux fins de résili :
preneur et de tout
Le contrat de bail

’OTl

1

résiliation du |bai| et
preneur et de t;out
clause ou d’une cq

aux alinéas précéd
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Il
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Il résulte de ce%:l di ‘I!'li

soumise a une mij

sit
e
u
Ce formalisme es 'T d’au
l’article 133 sant

134 du méme acte

pecup.
D ‘,ut P
La juridiction cam Dét
ceu,
ditig
o ts.»
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n
certain formaliSmepresd
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] ifO]

du bail et d’expulsion, le cas échéant, du

nnt de son chef.
évoir une clause résolutoire de plein droit.
>nte statuant a bref délai constate la
prononce, le cas échéant, l'expulsion du
yant de son chef, en das d’inexécution d’une
in du bail aprés la mise en demeure visée
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du bail commercial est
qui doit respecter un
8 4 peine de nullité ;

ns que la résiliation
demeure préalable
rit par le texte susvis

ue les dispositions de
n de celles de I'article
ne peut y déroger et la

fant plus impératif g
> public en applicatic
'me, de sorte que 'on|

juridiction corri;pé lihte peut relever d’office sgn inobservation;

En [Tlespéce, #ie ( analyse des piéces du dossier, notamment de

Iexploit de mise Ji‘ demeure du 31 octobre 2018, il ressort que ledit

exploit ne con]fie Il pas la mention d’information au preneur qu’a
2 S A ”_ 3 P ) . \

défaut de s’exécufier dans un délai d'un mois i compter de sa

réception, la juridf ! ion
aux fins de résF]ia bn d
personne et de touj oceu

N
i

compétente statuant|a bref délai sera saisie
1 bail et de I'expulsion, le cas échéant, de sa
pant de son chef ;
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Or, le défaut H’i
connaitre de l’acﬁo

par le texte précité ajf

Dans ces conditions
servie a la défender ex

\
De ce qui préceéde, il

expulsion a été intrqgluite

Une telle exigencd
prescrite par ledit tg
expulsion, il y a/liey
OPOAZM irrece

Sur la recevabilite

L’action en paie
les forme et déla;
Elle est donc recevs

AU FOND

Sur la demande én pa

Il

La demanderes{se 0
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civil ;

Selon Tarticle
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|
|
De méme, l’artjicle
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impose de dire que
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de déclarer ladite action
pour défaut de mise dem

de la demande en pa
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i
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|
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rie le tribunal de condar
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|
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l
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5 d usage commercia
> professionnel » ;
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siliation du bail et en,
de nullité de ladite nj

uit que l'action en ré
sans une mise en den

te pour ouvrir droit a I’ac

positions contraires$

n compétente pour
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ise en demeure ;

la mise en demeure

siliation de bail et en
reure préalable ;

t une condition eréalable impérative

tion en résiliation et
initiée par la société
Pure;

ement de loyers

été introduite dans

nner monsieur AKA
CFA représentant les
de la période d’avril
article 1728 du code
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de droit interne,
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dispositions de lacte
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notamment 'acte d’gssi

les parties sont liées‘;

Il s’en induit que lec

l’acte uniforme port i

Or, la demanderessq |

1728 du code civil \qui

s’applique a défaut d*:

Il y a lieu dans ces
société OPOAZM ma

’ o \ o
Sur UPexécution prox

La demanderesse sol
décision nonobstant t

Elle a été sus jugée ma

Iy a lieu de dire la defn
\

rejeter ;

Sur les dépens

La défenderesse succom

Il y alieu de la condam

——

i
s

\
\ |
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be a I'instance ;

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement,

Déclare nulle et de nu
2018 ;

|

, . |
Déclare irrecevables lex
expulsion de la Société C
mise en demeure préalal;

x
La déclare recevable en s

L’y dit mal fondée ;

L’en déboute ;

Condamne la demanderej

Ainsi fait, jugé et pronon

dessus ;

ET ONT SIGNE LE PRE

| 4
Fr aux dépens ;

| |
|
|
|
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contradictoirement et en
|

|
‘ |
|
'1effetrI la mise en demeure
|

\
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premier ressort ;

du 31 octobre

| i

denﬁandes en résiliatio

ile Immobiliére OPOAZ
|

de bail et en
pour défaut de
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