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COMMERCIALE AUDIENCE DU MARDI 09 JUILLET 2019
AFEAIRE La Cour d’Appel d’Abidjan, 5éme Chambre Civile,
LA SOCIETE BICP GROUPE séant au Palais de Justice de ladite ville, en son
(Me YAO KOFFI et MAMADOU audience publique qrdinaire du Mardi neuf juillet
KONE) deux mil dix-neuf a Paquelle siégeaient :

¢/ Madame GlLBERN.ﬁIR B. Judith, Président de

1-LA SCI EL DORIA Chambre, PRESIDENF‘ ;
(Cabinet GUIRO & Associés) |
Madame KAMAGATE Nina née AMOATTA et

2-Maitre TRAORE MOUSSA Monsieur IPOU K. rean-Baptiste, Conseillers a la
Cour, MEMBRES ;

Avec lassistance de Maitre KOUA KOUA ANDRE,
ché des greffes et parquets, GREFFIER ;

I'arrét dont {a teneur suit dans la cause ;

" ENTRE

LA SOCIETE BICP GROUPE, SARL au capital de
20 000 000 F CFA dont le siége social est a Abidjan
Treichville, 17 BP 65 Abidjan 17, représentée par
monsieur Jean-Pierre DRAI, gérant, de nationalité
francaise, demeurant es-qualité audit siege social;

APPELANTE

Représentée et concluant par le canal de Maitre YAO
KOFFI, et de maitre Mamadou KONE, Avocats a la
Cour d’Appel d’Abidjan, 04 BP 2825 Abidjan 04, Tél:
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22-42-66-72, Fax : 22-42-66-86 et 04 BP 979 Abidjan
04;

D’ UNE PART

ET:

1-LA SCI EL DORIA, au capital d'un million
(1000 000) F CFA dont le siége est sis & Cocody II-
Plateaux, 7:me tranche, 01 BP 2071 Abidjan,
représentée par messieurs AGBANGBATIN A. Gilbert
et BAMBA Mamadou, gérants, y demeurant audit
siége social;

Représentée et concluant par le canal du cabinet
GUIRO & Associés, Avocats a la Cour d'Appel
d'Abidjan, y demeurant, Cocody, Bd de France,
immeuble APPY, Esc B 2éme étage, Appt de gauche,
Tél : 22-44-39-03, 08 BP 1256 Abidjan 08 ;

2-Maitre TRAORE MOUSSA, Avocat a la Cour
d'Appel d’Abidjan, y demeurant, Abidjan-Cocody II-
Plateaux Angré, Immeuble BICICI, Bd Latrille, 17 BP
859 Abidjan 17, Tél: 22-52-54-20, représenté et
concluant par lui-méme ;

INTIMES,
D’AUTRE PART

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni
préjudicier en quoi que ce soit aux droits et intéréts
respectifs des parties en cause, mais au contraire et
sous les plus expresses réserves des faits et de
droits;

FAITS : Le Tribunal de Premiére Instance d’Abidjan-
Plateau, statuant en la cause en matiére de référé, a
rendu l'ordonnance n°279/19 du 15/01/2019, aux
qualités de laquelle il convient de se reporter ;



Par exploit en date

BICP GROUPE, SARL

dont le siége social
65 Abidjan 17, repré
DRAIa déclaréinterj

du 12 Mars 2019, LA SOCIETE
au capital de 20 000 000 F CFA
est 4 Abidjan Treichville, 17 BP
sentée par monsieur Jean-Pierre
eterappel de l'ordonnancesus-

énoncée et a par le méme exploit assigné LA SCI EL

DORIA, au capital ¢

dont le siége est

tranche, 01 BP 2(
messieurs AGBANG
Mamadou, gérants, y|
Maitre TRAORE MO

la Cour de ce siége

pour entendre infirm
Sur cette assignation, la caus
du Greffe de la Cour sous le N°399/

Appelée a l'audience sus-indj
a été utilement retenue, sur les pie

des parties ;

- DROIT : En cet état, la cause prés¢
résultant des piéces, des conclusior

La Cour a mis l'affaire en délil

'audience du 09 juillet 2019 ;

Advenue l'audience de ce jour ma

son délibéré conformément a la loi,

LA COUR

Vu les pieces du dossier ;

Ensemble I'exposé des faits, procé

des motifs ci-aprés;

Et apres en avoir délibéré conform¢

I'un million (1000 000) F CFA
sis @ Cocody II-Plateaux, 7éme
)71 Abidjan, représentée par
BATIN A. Gilbert et BAMBA
demeurant audit siege social et
USSA, a comparaitre par devant
a l'audience du 26 mars 2019
erladite ordonnance;

e a été inscrite au Role Général
19;

quée, la cause apres des renvois
ces, conclusions écrites et orales

entait a juger les points de droit
s écrites et orales des parties ;

péré pour rendre son arrét a

rdi 09 juin 2019, la Cour vidant
arendu l'arrét suivant :

dure, prétentions des parties et

sment a laloi ;




FAITS-PROCEDURE-PRETENTIONS ET MOYENS DES PARTIES

Par exploit en date du 12 mars 2019, 1a société BICP GROUPE SARL,
dont le siége social est sis a Abidjan-Treichville et ayant pour
conseil maitre YAO Koffi a relevé appel de l'ordonnance
N°279rendue le 25 janvier 2019 par la juridiction présidentielle du
Tribunal de premiére instance d’Abidjan quia:

- ordonné la rétractation des ordonnances N°2399 du 24 ao(t 2017
et N°3616 du 08 novembre 2918 rendues au profit de la société
BICP et de la SCI EL DORIA ;

- ordonné la radiation des prénotations inscrites par ces sociétés,
sur le titre foncier N°128.943 du ler juillet 2018 ;

- Fait interdiction auxdites sociétés déposer tout nouvel acte de
nature 3 empécher l'enregistrement de l'arrété de concession
définitif sous astreinte comminatoire de 1.000.000 francs par acte
et jour d’empéchement a compter de la signification de la présente
décision;

- autorisé maitre TRAORE Moussa a se faire delivrer l'arrété de
concession définitive en date du 05 octobre 2017 ;

Il ressort des énonciations de l'ordonnance attaqueée que par
exploit en date du 04 janvier 2019, maitre TRAORE Moussa a
attrait a4 la société BICP GROUP CI SARL et la société Civile
Immobiliere EL DORIA dite, la SCI EL DORIA par devant la
juridiction présidentielle du Tribunal d’Abidjan, aux fins de voir
ordonner la mainlevée et la radiation des prénotations inscrites par
ces sociétés a tort sur le titre foncier N°128.943 d'une superficie de
16 hectares 08 ares 21 centiares ;

Au soutien de son action maitre TRAORE Moussa expose que la
société BICP par acte du 18 avril 2015, I'a constitué en qualité de
conseil 2 I'effet de récupérer une parcelle de terrain de 16 ha 08 a
21 ca située sur la voie de Grand Bassam sur laquelle elle détenait
une lettre d’attribution datée du 11 février 2010, retirée par le
ministére de la construction ;

11 fait savoir que pour lui permettre de mieux accomplir sa mission,
son mandat de représentation a été renforcé par une procuration
lui donnant le pouvoir de vendre la parcelle ci-dessus indiquée dés
son retour au patrimoine de la société BICP GROUP CI SARL pour

apurer les dettes contractées par celle-ci;
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11 signale avoir réussi, aprés maintes démarches au Ministére de la
Construction, a faire retour de la parcelle a la société BICP Group CI
SARL comme 'atteste la lettre en ddte du 11 aoit 2016 ;
11 souligne qu'il a di A cette fin, acquitter sur ses fonds propres les
sommes de 25.877.250 francs et [20.000.000 francs dues par la
société BICP GROUP CI SARL défaillante respectivement a titre de
droit et de taxes domaniale et fiscalg ;
11 ajoute que la société BICP GROUP|CI lui était ainsi débitrice de ces
sommes et d’honoraires dont le montant lui avait été communiqué ;
11 reléve qu'alors qu’elle ne s’est pas acquittée de sa dette, ladite
société tentait a son insu de se faire délivrer le titre foncier ;
11 souligne qu'il a de ce fait saisi la juridiction présidentielle qui, par
ordonnance N°2093 en date du 25 jjuillet 2017 a imposé au service
compétent du Ministére de la construction de lui remettre l'arréte
de concession définitif établi au nom de la société BICP Group CI
' SARL, et autorisé a son profit, |'inscription d’'une hypothéque
conservatoire sur le titre foncier de(la société BICP GROUP CI;
Il précise avoir assigné la société BICP Group CI SARL et le
conservateur en validation de 'hyppthéque conservatoire ;
11 reléve que la société BICP Group CI et la SCI EL DORIA ont, de
facon injustifiée, fait inscrire des prénotations sur le titre foncier
dont il s'agit;
Maitre TRAORE Moussa dans ses
2019 a fait des demandes additionn
La rétractation des ordonnances

écritures en date du 10 janvier
elles en sollicitant :
des ler juillet et 17 décembre

2018 ayant autorisé la prénotation
L'interdiction a la société BICP Gro
faire tout nouvel acte tendant a
I'arrété de concession définitive

s’agit, ce sous astreinte comminato

et jour d'empéchement;

sur le titre foncier ;

up SARL et a la SCI EL DORIA de
empécher 'enregistrement de
portant sur la parcelle dont il
ire de 5.000.000 francs par acte

Que la juridiction présidentielle constate I'existence d'une action en

validation de I'hypotheque conserv

atoire ;

En réplique a ces prétentions et 1
SARL souleve in limine litis l'irrec
de qualité de maitre TRAORE Mous
lui donnés ont été révoqués et

moyens, la société BICP GROUP
evabilité de I'action pour défaut
sa aux motifs que les mandats a
que le juge des référés par




ordonnance N°4055 lui a interdit d’avoir accés a la parcelle
litigieuse ainsi que tout acte constitutif de trouble ;
Subsidiairement, elle sollicite que maitre TRAORE Moussa soit
déclaré mal fondé en son action ; .

La société EL DORIA quant 2 elle souléve I'irrecevabilité de l'action
pour défaut d'intérét pour agir, au motif que maitre TRAORE
Moussa ne peut agir en son nom propre, la procuration a lui donnée
ayant été révoquée ;

Le juge des référés faisant application de l'article 3 du code de
procédure civile a jugé que maitre TRAORE Moussa a la qualité
pour agir, motif pris de ce que la présente action a pour but de
défendre les intéréts de ce dernier et que maitre TRAORE est
titulaire d'une créance dont le recouvrement est menacé par les
agissements de ses débiteurs que sont les société BICP- Group CI
SARL et sa partenaire la SCI EL DORIA ;

Le Premier juge s'appuyant sur les dispositions des articles 238 du
code de procédure civile et 160 du décret du 26 juillet 1932 portant
réorganisation du régime de la propriété fonciére en Afrique
Occidentale Francaise a dit caduque les ordonnances N° 2399 et
3616 autorisant l'inscription de prénotations au motif que les
défenderesses n'ont initié aucune procédure en vue de la
modification ou de 'annulation de l'inscription sur le titre foncier
litigieux ;

Le premier juge a en consequence ordonné leur rétractation ;

En outre, pour vaincre la résistance des défenderesses, la
juridiction présidentielle a fait droit a la demande de maitre
TRAORE Moussa en assortissant sa décision d’'une astreinte
comminatoire ; _

En cause d’appel, la société BICP Group SARL ayant pour conseils
mattre YAO Koffi e¢ MAMADOU Koné reprend ses prétentions et
moyens tenant a lirrecevabilité de l'action de maitre TRAORE
Moussa pour défaut de qualité ;

Au fond, elle sollicite l'infirmation de I'ordonnance entreprise ;

A cette fin, elle excipe la nullité de I'ordonnance attaquée pour
violation de l'article 226 du code de procédure civile en arguant de
ce que le juge des référés a outrepassé ses pouvoirs en préjudiciant
au fond ;

La société BICP reléve que pour statuer comme ill'a fait, le juge des

référés a di se prononcer sur la validité du mandat spécial donné a
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maitre TRAORE Moussa, sur la
financiéres personnelles alléguées
du titre foncier ;

Elle invoque également la nullité d
violation des dispositions de I'arti
civile au motif que la cause n’a pas
Public;

La société BICP Group CI SARL fa
référés d’avoir ordonné la radiatior
le titre foncier alors qu'il a lui-mé
Moussa a obtenu une ordonn
provisoire d'une hypotheque con
N°128.943 du livre foncier d'Abi
TRAORE Moussa qui a par ailleuy
pendante tenant a la validation de ¢
Aussi l'appelante sollicite-t-elle
attaquée et subsidiairement le main
décision du juge du fond saisi;
En réplique, maitre TRAORE Mou
révocation du mandat du 18 avril 2(
droit de poursuite contre la société
rempli la mission qu’elle lui a assig
des frais qui doivent lui étre rembot

matérialité des contributions
par ce dernier pour la création

e 'ordonnance entreprise pour
cle 106 du code de procédure
été communiquée au Ministere

t par ailleurs grief au juge des
1 des prénotations inscrites sur
me relevé que maitre TRAORE
ance autorisant l'inscription
servatoire sur le titre foncier
djan Sud au profit de maitre
s initié une procédure encore
otte hypotheque ;

I'infirmation de la décision
tien des prénotations jusqu’a la

issa affirme qu’'en dépit de la
D15, il détient une créance et un
BICP Group CI SARL, pour avoir
mée et exposé a cette occasion,
Irsés;

Il soutient qu'il adonc qualité et intérét pour solliciter la radiation

des prénotations en vue d’obtenir
concession définitive;

Au surplus, il fait valoir que la radis

I'enregistrement de l'arrété de

I'enregistrement de l'arrété de

ition des prénotations ainsi que
concession définitive obtenu

profitent a la société BICP Group Cl SARL, I'action en validation de

I’hypothéque conservatoire initié, e
la société BICP, soit immatriculé au
Il en déduit que l'appel interjeté p
objet;

Aussi, maitre TRAORE Moussa dem

xige que le bien de sa débitrice,
nom de cette derniéere;
ar cette derniére est donc sans

ande le débouté la société BICP

Group CI SARL de son appel et la cgnfirmation la décision attaquée

en toutes ses dispositions ;
La société EL DORIA par le biais de
Associés soutient en la forme qu

son conseil le cabinet GUIRO &
maitre TRAORE Moussa est

a)

-




%

irrecevable en son action pour défaut de qualité a agir, au motif que
la procuration dont il se prévaut a été révoquée ;

Au fond, la société EL DORIA explique avoir acquis la parcelle
litigieuse par devant le notaire de la société BICP CI, qu'elle a
intégralement versé le prix de cession convenu, que cependant, la
société BICP Group CI SARL refuse de mettre a sa disposition,
arrété de cession définitive et les autres piéces nécessaires a la
mutation des droits immobiliers en son nom, que c’est en garantie
de ses droits qu'elle a procédé a l'inscription d’'une prénotation sur
le titre foncier concerné en exécution de l'ordonnance N°3616
rendue le 08 novembre 2018, par le Président du Tribunal de
Premiére Instance d’Abidjan ;

Elle demande en conséquence a la Cour de débouter maitre
TRAORE Moussa de toutes ses prétentions car mal fondées ;

DES MOTIFS

I- EN LA FORME
A- Sur le caractére de la décision

Considérant que les parties ont conclu ;
Qu'il sied de statuer par arrét contradictoire ;

B- Sur la recevabilité de I'appel

Considérant que la société BICP GROUPE SARL a relevé appel de
'ordonnance N°279 rendue le 25 janvier 2019 par la juridiction
présidentielle du Tribunal de premiére instance d’Abidjan dans les
délai et forme prescrits par laloi ;

Qu'il y a lieu de recevoir son appel ;

II- AU FOND
A- Sur les mérites de I'appel

1- Surle moyen tiré de la violation de l'article 226 du code de procédure
civile

Considérant que l'article 226 du code de procédure civile dispose
que : « Le juge des référés statue par ordonnance. Sa décision ne
peut en aucun cas porter préjudice au principal..... » ;
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os référés ne s’est prononcé que
inscrites sur le titre foncier
umise ;

5t appuyé sur le mandat spécial
- bien d’autres arguments, sans
es points comme le soutient la

Considérant qu’en I'espéce le juge d
sur la radiation des prénotations
N°128.943, demande qui lui a été so
Que pour motiver sa décision, il s’e
donné a maitre TRAORE Moussa ef
toutefois prendre de décision sur g
société BICP Group CI SARL;
Qu'il n’a donc pas outrepassé ses po
Qu'il y a lieu de rejeter ce moyen col

uvoirs ;
mme mal fondé ;

2- Sur la violation des dispositions de l'article 106 du code de procédure

civile

roche au premier juge de ne pas
6 du code de procédure civile,
1 présente cause, relative a une

Considérant que la société BICP rep
avoir, conformément a l'article 10
communiqué au Ministere Public I
demande en rétractation ;
Considérant que la rétractation de
une procédure d’urgence ;
Que l'article 221 alinéa 2 du code d
ce cas que seules les ordonna
d’exécution d’'une décision de just
rendues sur réquisitions du proc|
procureur général prés la juridictiol
Qu'il convient de rejeter également

s ordonnances sur requéte est

le procédure civile précise dans
nces relatives aux difficultés
ice et aux délais de grace sont
hireur de la République ou du
1 qui a statué;

Ce moyen ;

de l'action de maitre TRAORE

2

- 3- Sur le moyen tiré de l'irrecevabilité
Mouss

Considérant que l'article 3 du code de procédure civile dispose
que ; « L'action n’est recevable que si le demandeur :

1°%ustifie d'un intérét légitime juridiquement protégé direct et
personnel ;

2°a la qualité pour agir en justice ;
3°possede la capacité d’agir en justi
Considérant que les sociétés B
l'irrecevabilité de l'action de maitr
de qualité pour agir ;

ce.»;
ICP et EL DORIA soulévent
e TRAORE Moussa pour défaut

Considérant que pour rejeter la fin
de qualité pour agir de maitre TRA

de non-recevoir tirée du défaut

DRE Moussa, le juge des référés
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a retenu que ce dernier est devenu créancier de la société BICP du
fait des frais qu'il a exposés pour exécuter le mandat a lui confié ;
Considérant que la prénotation est une mention portée sur le titre
foncier pour la conservation provisoire d'un droit prétendu sur un
immeuble immatriculé ;

Considérant qu'il n'est pas contester que maitre TRAORE Moussa
n’a aucun droit sur la parcelle, objet du titre foncier N°128.943
pour lequel les sociétés BICP et EL DORIA ont obtenu des
ordonnances de prénotation pour la préservation de leurs droits
sur le terrain ; '

Considérant que I'action initiée par maitre TRAORE Moussa tend a
recouvrer la créance qu'il prétend détenir la société BICP et non a
la préservation d’un droit sur le terrain, objet de prénotations,

Qu’il n'a ainsi pas qualité pour solliciter la rétractation des
ordonnances autorisant les prénotations qui ne portent nullement
atteinte a ses droits, surtout que par ordonnance N°4055 rendue le
14 aolt 2018, le juge des référés a constaté la révocation de tous
les mandats a lui donnés par la société BICP et lui a méme fait
injonction, sous astreinte, d'une part, d’'éviter tout trouble a la
jouissance de la société BICP Group CI SARL sur la parcelle dont
s'agit;

Que c’est donc-a tort que le premier juge a regu l'action de maitre
TRAORE Moussa aux fins de voir ordonner la rétractation des
ordonnances de prénotation délivrées aux sociétés BICP et EL
DORIA;

4- Sur les dépens
Considérant que maitre TRAORE Moussa succombe a I'instance ;

Qu'il convient de mettre les dépens a sa charge ;

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, contradictoirement, en matiére de référé et
en dernier ressort :

En la forme

Recoit la société BICP GROUPE SARL en son appel relevé de
I'ordonnance N°279 rendue le 25 janvier 2019 par le juge des
référés du Tribunal de premiére instance d’Abidjan ;
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RECU: Vingtq

Au fond,
L'y dit bien fondé ;
Infirme le jugement entrepris ;
Statuant a nouveau,

Déclare maitre TRAORE Moussa irre

Met les dépens de l'instance a sa ch:
Et ont signé le pre51dent etle greffle

B. Judith

o Magistrat
resident de Chambre
Cour d'Appel d’Abidjan

D.F: 14 000 france.
?U PLATEAU

J Vol
.Bord.

uatre mllle francs

>cevable en son action ;
rge.

T

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement par la Cour d'Appel

d'Abidjan (Cote d'Ivoire), les jour, mois et an que dessus;

’% i\\/\):\ i undre
Gref
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