TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE DU
2711212017

LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
PRIMAVERA
(Maitre KAH Jeanne)

C/

Monsieur AGNESSAN RUBEN
CALEB

DECISION
DE DEFAUT

Déclare la  Société  Civile Immobiliere
PRIMAVERA recevable en son action;

L'y dit bien fondée;

Condamne monsieur AGNESSAN RUBEN
CALEB a lui payer la somme de vingt millions
(20.000.000) FCFA au titre de ses arriérés de
loyers allant de mars 2014 a juillet 2017 ;

Prononce la résiliation du contrat de bail liant les
parties;

Ordonne l'expulsion de monsieur AGNESSAN
RUBEN CALEB des lieux qu'il occupe tant de sa
personne, de ses biens que de tout occupant de
son chef ;

Ordonne l'exécution provisoire de la présente
décision nonobstant toute voie de recours ;

Condamne le défendeur aux dépens.
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 27 DECEMBRE 2017

Le Tribunal de Commerce d'Abidjan, en son audience publique
ordinaire du 27 décembre 2017 tenue au siege dudit Tribunal, a
laguelle siégeaient :

Madame N’DRI-AMON PAULINE, Président;

Messieurs KOKOGNY SEKA VICTORIEN, EMERUWA
EDJIKEME, SAKO KARAMOKO, N'GUESSAN EUGENE,
KOUAKOU KOUADJO LAMBERT, Assesseurs ;

Avec I'assistance de Maitre KOUAME Bl GOULIZAN VIVIEN,
Greffier ;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre :

LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE PRIMAVERA, au capital
de 300.000.000 de francs CFA, sise a Abidjan Avenue
GENERAL DE GAULLE, 09 BP 312 Abidjan 09, immatriculée au
registre de commerce et du credit mobilier sous le numéro CC
84036688 U, prise en |la personne de son gérant, Mademoiselle
VIDJANAGNY Emmanuelle Victoire, de nationalité ivoirienne,
demeurant au siege de ladite société ;

Ayant pour les présentes élu domicile en I'étude de Maitre KAH
Jeanne D’Arc, Avocat pres la Cour d'Appel d'Abidjan, vy
demeurant a Abidjan 8, boulevard carde, immeuble Borg 1¢'

etage porte 3 Plateau, 04 BP 1277 Abidjan 04, tél : 20-22-68-
50 ; Cel : 08-52-98-74, Email : kahja@Yahoo.fr
Demanderesse;

d’'une part,
Et

Monsieur AGNESSAN RUBEN CALEB, Commercant, de
nationalité ivoirienne, demeurant a Abidjan-Plateau, Rue du
Commerce ;
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Enr6lée pour l'audiencg
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octobre 2017 pour prc
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La mise en état a fai
1029/17;

A Tl'audience du 22 n
délibéré pour décision

Advenue cette date, le

Vu les piéces du dossie
Oui les parties en leur

Apreés en avoir délibér

FAITS, PROCEDUR

Par exploit d’huissie

Immobiliéere PRIMANV
RUBEN CALEB, comn

2017 devant la juridict

Prononcer la ré

Ordonner son

personne, de se

Condamner a1
représentant le

Ordonner l'ex
intervenir;

Au soutien de son
PRIMAVERA expose
locaux & usage profess

Condamner le

e du 26 juillet 2017, I'affaire a été appelée
renvois dont le dernier est intervenu le 18
yduction du courrier de réglement amiable

se en état a été ordonnée et confiée au
a Victorien et la cause a été renvoyeée a

4 22 novembre 2017 ;
t Fobjet d’'une ordonnance de cléture N°

ovembre 2017, la cause a été mise en
étre rendue le 27 décembre 2017;

> tribunal a vidé son délibéré comme suit;

LE TRIBUNAL

T 3

5 prétentions ;

¢ conformément alaloi ;

E ET PRETENTIONS DES PARTIES

r du 13 juillet 2017, la Société Civile
/ERA, a assigné monsieur AGNESSAN
nercant, d’avoir a comparaitre le 26 juillet
ion de ce siége a I'effet de s’entendre :

siliation du bail la liant au défendeur ;

expulsion des lieux loués tant de sa
s biens que de tout occupant de son chef;

ni payer la somme de 20.000.000 FCFA
5 loyers échus impayés ;

écution provisoire de la décision a

léfendeur aux dépens ;

action, la Société Civile Immobiliére
qu’elle a donné a bail, au défendeur, des
ionnel sis & Abidjan-Plateau, moyennant

le loyer mensuel de 500.000 FCFA ;




Elle ajoute que faute de payer réguliérement les loyers, celui-ci

reste lui devoir plu
précisément de mars ;

Elle reléve que la mis
respecter les clauses
AGNESSAN RUBEN ¢
C’est pourquoi, elle s
liant au défendeur et s
de sa personne, de se
ainsi que le paiement

Le défendeur n’a pas ¢

En la forme

Surle ¢
Le défendeur n’ayant
connaissance de la pré
lieu de statuer par déc

Sur |

Aux termes de I’article

décembre 2016
fonctionnement des ju
« Les Tribunaux de co
- En premier ressort,

sieurs mois de loyers échus impayés,
2014 jusqu’a la date de I’assignation;

e en demeure du 19 avril 2017, d’avoir a
et conditions du bail, servie & monsieur
CALEB, n’a pas été respectée ;

ollicite la résiliation du contrat de bail la
son expulsion des locaux qu'il occupe tant
s biens que de tout occupant de son chef
des montants dus;

onclu ;

SUR CE

caractére de la décision

pas été assigné & personne, la preuve sa
sente procédure n’est pas rapportée; il y a
ision de défaut a son égard ;

le taux du ressort

10 de la loi organique n°2016-1110 du 08
portant  création, organisation et
ridictions de commerce :

mmerce statuent :

sur toutes les demandes dont I'intérét du

Ingt-cinq millions (25.000.000) de francs
1€ ;

er ressort sur toutes les demandes dont
éde pas vingt-cinq millions (25.000.000)

litige est supérieur a vi
CFA ou est indétermin
-En premier et dernis
I'intérét du litige n’exq
de francs CFA» ;

En l'espéce, le taux d
lieu de statuer en pre

litige est en partie indéterminée ; il y a
ier ressort ;

L’action de la demanderesse a été initiée suivant les

prescriptions légales de forme et de délai;
Il y a lieu de la déclarer recevable ;

Au fond




Sur la den
échus et i

1ande en paiement des loyers
mpayés

La demanderesse sc
AGNESSAN RUBEN
millions (20.000.000
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Suivant l’article 133 4
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chacun en ce qui le co
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CALEB a lui payer la somme de vingt
) FCFA au titre de quarante (40) mois de
s allant de mars 2014 a juillet 2017 ;

linéa 1 de 'acte uniforme portant sur le
ral: « Le preneur et le bailleur sont tenus
ncerne au respect de chacune des clauses
ous peine de résiliation »;

En outre, I'article 112

linéa 1 dudit acte uniforme énonce : « En

contrepartie de la jouissance des lieux loués, le preneur doit
payer le loyer aux termes convenus entre les mains du bailleur
ou de son représentant diiment mandaté.» ;

Il ressort de ces dispositions que le contrat de bail est un contrat
synallagmatique qui| impose aux parties des obligations
réciproques et interdépendantes, consistant essentiellement
pour le locataire au|paiement du loyer, contrepartie de la

jouissance des lieux lo

En I'espéce, il est acqu
contractuels qu’elles o
des lors que la preuvs
conventionnellement
par le défendeur ;

Par ailleurs, il n’est pa
obligation de payer les
impayés allant de mars
de quarante (40) mo
millions (20.000.000)
mensuel;

Dans ces conditions,
précités, de dire que ]
de vingt millions (20.¢
loyers et de le con
demanderesse;

Sur la résiliation d;

La Société SCI PRIM
liant au défendeur et s

és;

is que les parties demeurent dans les liens
nt librement conclu le 1¢r décembre 2013,
e de sa résiliation ou de son annulation,
ou judiciairement n’a pas été rapportée

s contesté que ce dernier a manqué a son
loyers et il reste devoir les loyers échus et
5 2014 a juillet 2017, couvrant une période
is, correspondant & la somme de vingt
FCFA araison de 500.000 F CFA le loyer

il s'impose conformément aux textes
e défendeur reste devoir la somme totale
»00.000) FCFA au titre de ses arriérés de
damner & payer ladite somme & la

u bail et Uexpulsion du défendeur

[AVERA sollicite la résiliation du bail la
on expulsion, des lieux loués qu’il occupe

tant de sa personne, de ses biens que de tout occupant de son

chef au motif qu’il re
sus indiqués;

ste lui devoir les loyers échus et impayés




L’article 133 de I’acte uniforme portant sur le droit commercial
général suscité dispos“e : « Le preneur et le bailleur sont tenus
chacun en ce qui le concerne au respect de chacune des clauses
et conditions du bail sous peine de résiliation.

La demande en justice aux fins de résiliation du bail doit étre
précédée d’une mise en demeure d’avoir a respecter la ou les
clauses ou conditionsviolées. La mise en demeure est faite par
acte d’huissier ou notifiée par tout moyen permettant d’établir
sa réception effective par le destinataire.

A peine de nullité, la|mise en demeure doit indiquer la ou les
clauses et conditions| du bail non respectées et informer le
destinataire qu’a défaut de s’exécuter dans un délai d’'un mois a
compter de sa réception, la juridiction compétente statuant a
bref délai est saisie aux fins de résiliation du bail et d’expulsion,
le cas échéant, du preneur et de tout occupant de son chef.

Le contrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de plein
droit.
La juridiction compétente statuant a bref délai constate la
résiliation du bail et |prononce, le cas échéant, U'expulsion du
preneur et de tout occupant de son chef, en cas d’inexécution
d’une clause ou d'une condition du bail aprés la mise en
demeure visée aux alinéas précédents.» ;

En l'espéce, il a été jugé que le défendeur reste redevable de la
somme de vingt millions (20.000.000) FCFA au titre de
quarante (40) mois de loyers échus et impayés de mars 2014 a
juillet 2017 ;

Il est constant qu’en|dépit de la mise en demeure d’avoir a
respecter les clauses et conditions du bail a lui adressée le 19
avril 2017 par la demanderesse, il ne s’est pas exécuté;

Dans ces conditions, il convient conformément a l'article 133

précité, de prononcer
d’ordonner en cor
AGNESSAN RUBEN (
sa personne, de ses big
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la résiliation du bail liant les parties et
1séquence l'expulsion de monsieur
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ns que de tout occupant de son chef ;

visoire

cite I'exécution provisoire de la présente
putes voies de recours ;

cle 146 du code de procédure civile,
istrative « L'exécution provisoire peut sur
née pour tout ou partie et avec ou sans
antie :




1-S’il s’agit de conte
transporteurs ;

station entre voyageurs et hételiers ou

2-S’l sagit d’un jugement nommant un séquestre ou
pronongant une condamnation a caractere alimentaire ;

3-S’l s'agit d'un ju
dommages-intéréts e
évalué, a la condition

quasi délit dont la pan

4-Dans tous les ca

urgence » ,

En 'espéce, le tribunal
pour défaut de paien
ordonné son expulsior;

Son maintien continu
des préjudices irrépar
protéger dans la jouiss

Il s’ensuit qu’il y a ex
disposer de son local;

En conséquence, il s’i
de la présente décision

Sur les dépens

Le défendeur succomb
aux dépens ;

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquemen

Déclare la Société Civil
son action;

L’y dit bien fondée;

Condamne monsieur A
somme de vingt millig

arriérés de loyers allan

ement allouant une provision sur des
n réparation d’un préjudice non encore
que ce préjudice résulte d’un délit ou d'un
tie succombante a été jugée responsable ;

s présentant un caractére dextréme

arésilié le contrat de bail liant les parties

1ent des loyers par le défendeur puis a
1 desdits lieux ;

ans les lieux loués sera de nature a causer

(
Ebles a la demanderesse, qu’il convient de

ance légitime de son bien;

tréme urgence a permettre a celle-ci de

mpose d’ordonner ’exécution provisoire
nonobstant toutes voies de recours ;

e en l'instance ; il y alieu de le condamner

L, par défaut et en premier ressort;

e Immobiliére PRIMAVERA recevable en

\GNESSAN RUBEN CALEB 4 lui payer la
ons (20.000.000) FCFA au titre de ses
t de mars 2014 a juillet 2017 ;




Prononce la résiliation du contrat de bail liant les parties;
Ordonne I'expulsion de monsieur AGNESSAN RUBEN CALEB
des lieux qu’il occupe tant de sa personne, de ses biens que de
tout occupant de son chef ;

Ordonne lexécution provisoire de la présente décision
nonobstant toute voie de recours ;

Condamne le défendeur aux dépens ;

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an
que dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER.
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